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PRAKATA 

ٱللَّهِٰ ٱلرٰحْمهنِ ٱلرٰحِيمِ سْمِ   

مَ مُحممٰدٍومعملمىآل ِِِ ومصم حِِْْ ِِ  مسسميدِدِ ْْ ةح ومالسٰلَم م عملمى أمشْرمفِ الأمنِِْيماء ومالـمحرْسم لِ م س ومالصٰلَم ْْ لـحْممْدح لِله رمبدِ العمالمـمِ

م  أممٰا بمـعْ دح   ْْ عِ أمجْـمم

  ُ  

Puji syukur penulis panjatkan kepada Allah SWT yang telah 

menganugrahkan rahmat, hidayah serta kekuatan lahir dan batin, sehingga penilis 

dapat penyelesaikan penulisan skripsi ini dengan judul “Pelaksanaan Pembiayaan 

Akad Murabaha pada Kepemilikan Emas pasa BSI Masamba” setelah melalui 

proses yang panjang. i 

Sholawat dan salam kepada Nabi Muhammad SAW, kepada para 

keluarga,isahabatidaniparaipengikut-pengikutnya. Skripsi ini disusun sebagai 

syarat yang harus diselesaikan, guna memperoleh gelar sarjana Ekonomi pada 

Institut Agama Islam Negeri (IAIN) Palopo. Penulisan tugas akhir skripsi ini 

dapat terselesaikan berkat berbagai macam bantuan, bimbingan serta dorongan 

dari banayak pihak walaupun penulisan skripsi ini masih jauh dari kata sempurna. 

Oleh karena itu penulis menyampaikan ucapan terima kasih yang tak terhingga 

dengan penuh ketulusan hati dan ke ikhlasan, terkhusus kepada kedua orang tua 

saya tercinta ayahanda Rasmadi dan ibunda Tati, yang telah mengasuh dan 

mendidik penulis dengan penuh kasih sayang sejak kecil hingga sekarang, dan 

segala yang telah diberikan kepada anak-anaknya, serta semua saudara saya yang 

selama ini yang membantu dan mendoakan saya. Mudah-mudahan Allah SWT 
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mengumpulkan kita semua dalam surga-Nya kelak. Penulis juga ingin 

penyampaikan terima kasih yang tak terhinnga dengan penuh ketulusan hati dan 

keikhlasan, kepada: 

1. Prof. Dr. Abdul Pirol, M. Ag, selaku Rektor Institut Agama Islam Negeri 

(IAIN) Palopo serta Dr. H. Muammar Arafar, S.H., M.H. Selaku Wakil 

Rektor I Biang Akademik dan Kelembagaan, Dr. Ahmad Syarif Iskandar 

M.M. Selaku Wakil Rektor II Bidang Administrasi Umum, Perencanaan dan 

Keuangan, dan Dr. Muhaemin, MA. Selakui Wakil Dekan III Bidang 

Kemahasiswaan dan Kerja Sama Institut Agama Islam Negeri  

(IAIN)iPalopo. 

2. Dr. Takdir, SH., MH.iSelaku Dekan Fakultas Ekonomi dan Bisnis Islam 

IAIN Palopo serta Dr. Muh. Ruslan Abdullah, S.EI., MA. Selaku Wakil 

Dekan I Bidang Akademik Pengembangan Kelembagaan Fakultas Ekonomi 

dan Bisnis Islam, Tadjuddin, S.E., M.Si.,AK., CA. Selaku Wakil Dekan II 

Bidang Administrasi Umum, Perencanaan dan Keuangan Fakultas dan Bisnis 

Islam dan lham, S.Ag., M.A. Selaku Wakil Dekan III Bidang Kemahasiswaan 

dan Kerja Sama Fakultas Ekonomi dan Bisnis Islam Institut Agama Islam 

Negeri (IAIN) Palopo, yang telah banyak memberikan motivasi dan serta 

mencurahkan perhatiannya dalam membimbing danimemberikan petunjuk 

sehingga skripsi ini dapatiterselesaikan. 

3. Hendra Safri, S.E., M.M. Selaku KetuaiProgram Studi Perbankan Syariah di 

IAIN Palopo beserta staf yang telah membantuidan mengarahkan dalam 

menyelesaikan skripsi. 
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4. Dosen Pembimbing Dr. Takdir, SH., M.H. Yang telah meberikan masukan 

serta arahan kepada penulis dengan tulus dalam menyelesaikan skripsi ini. 

5. Dosen penguji I Dr. Adzan Noor Bakri, SE.Sy., M.A., Ek. dan penguji II 

Akbar Sabani, S.EI., M.E. Yang telah memberikan masukan serta arahan 

kepada penulis dengan tulus dalam menyelesaikan skripsi ini. 

6. Yuyun Ruqiyyat Said, S.Pd., M.Pd. Selaku dosen penasehat akademik. 

7. Bapak Ibu Dosen dan Staf IAIN Palopo yang telah banyak membantu idan 

memberikan tambahan ilmu, khususnya dalam bidang pendidikan agama 

islam. 

8. Mahedang, S.Ag., M.Pd. Selaku kepala perpustakaan dan segenap karyawan 

IAIN Palopo yang telah membantu, khususnya dalam mengumpulkan buku-

buku dan melayani penulis untuk keperluan studi kepustakaan dalam 

penulisan skripsi ini. 

9. Bahrum Hamid (Pimpinan Cabang), Nur iFadli (Pawning Appraisal), Irwan 

(Pawning Service Office) dan pegawai bank BSI yang telah memberikan izin 

dan bantuan dalam melakukan penelitian. 

10. Saudara saya (Risnang, Risno dan Riko) yang telah menyemangati dan 

mendoakan penulis dalam penyelesaian skripsi. 

11. Kepada semua teman seperjuangan, mahasiswa PBS angkatan 2017 
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penyelesaian skripsi ini. Senior yang sudah saya anggap sebagai saudara saya 

sendirii(Sri Purwaganti E, Haidir, Syamsul, dan Taulabi) yang selalu 

memberikan arahan, masukan, dan senantisa membantu penulis dalam 

menyelesaikan skripsi ini. 

Teriring doa, semoga amal kebaikan serta keikhlasan serta pengirbanan 

mereka mendapat pahala yang setimpal dari Allah SWT. Dan selalu diberi 

petunjuk kejalan yang lurus serta mendapatkan Ridho-Nya aamiin. 

Akhirnya ipenulis iberharap semoga iskripsi iini idapat imemberikan 

imanfaat idan isemoga iusaha penulis ibernilai iibadah idi isisi iAllah iSWT, 

ipenulus imenyadari ibahwa dalam penulisan iskripsi iini imasih ibanyak 

ikekurangan idan ikekeliruan iserta imasih ijauh idari ikesempurnaan. iOleh 

ikarena iitu, isaran idan ikritik iyang isifatnya imembangun ipenulis imenerima 

idengan ihati iyang iikhlas. iSemoga iskripsi iini imenjadi isalah isatu iwujud 

ipenulis idan ibermanfaat ibagi iyang imemerlukan iserta idapat ibernilai iibadah 

idi isisi-Nya iAmiin. 

 

  
Palopo, 

 

 

Penulis, 



 
 

ix 
 

PEDOMAN i iTRANSLITERASI iARAB-LATIN iDAN iSINGKATAN 

A. Transliterasi Arab-Latin 

Daftar huruf bahasa Arab dan transliterasinya kedalam huruf latin 

dapat dilihat pada tabel berikut: 

1. Konsonan 

Huruf iArab Nama Huruf iLatin Nama 

 Alif Tidakidilambangkan Tidak dilambangkan ا

 Ba B Be ب

 Ta T Te ت

 Ṡa Ṡ Es dengan titik diatas ث

 Jim J Je ج

 ح
Ḥa Ḥ Ha dengan titik di bawah 

 خ
Kha Kh Ka dan ha 

 د
Dha D De 

 ذ
Żal Ż Zet dengan titik diatas 

 ر
Ra R Er 

 ز
Zai Z Zet 

 س
Sin S Es 

 ش
Syin Sy Es dan ye 

 ص
Ṣad Ṣ Es dengan titik di bawah 

  ض
 

Ḍaḍ Ḍ De dengan titik di bawah 

 ط
Ṭa Ṭ Te dengan titik di bawah 
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 ظ
Ẓa Ẓ Zet dengan titik di bawah 

 ع
Ain „ Koma terbalik diatas 

 غ
Gain G Ge 

 ف
Fa F Fa 

 ق
Qaf Q Qi 

 ك
Kaf K Ka 

 ل
Lam L El 

 م
Min M Em 

 ن
Nun N En 

 و
Wau W We 

 ه
Ha H Ha 

 ء
Hamzah ‟ Apostrof 

 ي
Ya Y Ye 

  

Hamzah ( ءi) yang teletak di awal kata mengikuti vokalnya tanpa 

diberi tanda apapun. Jika terletak ditengah atau di akhir, maka ditulis idengan 

tandai(’). 

2. Vokal 

Vokal bahasa Arab, seperti vokal bahasa indonesia, terdiri atas vokal 

tunggal atau monoftong dan vokal rangkap atau dipotong. 

Vokal tunggal bahasa arab yang lambingnya berupa tanda harakat 

translierasinya adalah sebagai berikut: 
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Vokal rangkap bahasa Arab yang lambangnya berupa tanda harakat 

gabungan antara harakat dan huruf, transliterasi berupa gabungan huruf, 

yaitu: 

Tanda Nama Huruf iLatin Nama 

 ىىَْ 
Fathah daniya` Ai a idan ii 

 ىوَْ 
Fathahidan wau Au a idan iu 

 

Contoh: 

ي فَْكَْ  : ikaifa 

لَْ  ihaula : هَو 

3. Maddah 

Maddah atau vokal panjang yang lambangnya berupa harakat dan 

huruf adalah huruf dan tanda, yaitu: 

Harakat idan 

Huruf 
Nama 

Huruf dan 

Tanda 
Nama 

 fatḥah dan alif atau yā’ Ā A dan garis di atas ى..ََ..i|ْiْا..ََ..

 Kasrah dan yā’’ Ī I daN garis di atas ىىِ

Tanda Nama Huruf iLatin Nama 

 Fatḥah A A ا َ

 Kasrah I I ا ِ

 Dammah U U ا ِ
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 ḍammah dan wau ū U dan garis di atas ىوُ

 

Contoh: 

 māta :  مَاتَ 

 rāmā :  رَمَى

 qīla :   قىِْلَ 

وْت    yamūtu :  يمَ 

4. Tāʾ mabūtah 

Translterasi untukiTāʾmabūtahada dua yaitu tāʾmarbūtah yang hidup 

atau mendapatkan harakat fathah, kasrah, dan dammah, transliterasinya 

adalah [t]. Sedangkan tā’imarbūtahyang mati atau mendapatkan harakat 

sukun, transliterasi adalah [h]. i 

Kalau pada kata yang berakhir dengan tāʾmarbūtah diikuti oleh kata 

yang menggunakan kata sandang al- serta kedua kata itu terpisah, imaka 

tāʾmarbūtah itu ditransliterasikan dengan ha [h]. i 

Contoh i: 

فَالِْ  ط 
َ
 iraudah ial i–atf iāl : رَو ضَةالأ

 ial- imadīnahal-fādilah : الَ مَدِي نَةال فَاضِلةَ 

مَة   كِ   ial-hikmah : الَْ 
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5. Syaddah i i(Tasydīd) 

Syaddah atau Tasydīd yang dalam sistem tulisan Aran dilambangkan 

dengan sebuh Tasydīd (iَـ), dalam transliterasi ini dilambangkan idengan 

perulangan huruf (kosonan ganda) yang diberi tanda syaddah. 

Contoh i: 

 irabbanā: رَبَّنَ  

يْنَ    inajjainā: نَجَّ

 ial- ihaqq: الَْحَق 

م   inu‘ iima: ن ع ِ

 i‘aduwwun: عَد و   

Jika huruf iى ber-taysdid di akhir sebuah kata dan didahului oleh huruf 

ikasrah (ـــ  ُ ) maka ia ditrasliterasi seperti huruf maddah menjai ī. 

Contoh i: 

لi ع  : Alī (bukan ‘Aliyy atau ‘Aly) 

سi رi ع  : Arabī i(bukan A'rabiyy atau ʽAraby) 

6. Kata sandang 

Kata sandang dalam sistem tulisan Arab dilambangkan dengan huruf 

i اiل  (alif lam ma’rifah). Dalam pedoman transliterasi ini, kata sandang 

ditrasliterasi seperti biasa, al-,ibaik ketika ia diikuti oleh huruf syamsi yah 

maupun huruf qamariah. Kata sandang ditulis terpisah dari kata yang 

mengikutinya dan dihubungi dengan garis mendatar (-). 
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Contoh i: 

  : ial- isyamsu i(bukan iasy- isyamsuh) 

  : ial- izalzalah i(bukan iaz- izalzalah) 

  : ial- ifalsafah 

  : ial- ibilādu 

 

7. Hamsah i 

Aturan transliterasi huruf hamzah menjadi apostrof (ʼ) hanya berlaku 

Bagi hamzah yang terletak di tengah dan akhir kata. Namun, bila ihamzah 

terletak di awal kata, ia tidak dilambangkan, karena dalam tulisan Arab ia 

berupa alif. 

Contoh i: 

وْنَ    ر   ta’ imurūna :  تأَمْ 

 ial- inauʼ:  الَنَّوْع    

 syaiʼun :  شَيْء     

 iumirtu:  أ مِرْت    

8. Penulisan kata Arab yang lazim digunakan dalam Bahasa Indonesia 

 Kata, istilah atau kalimat Arab yang ditransliterasi adalah kata, 

istilahiatau kalimat yang belum dibakukan dalam basaha indonesia.iKata, 

istilah atau kalimatiyang sudah lazimidanimenjadiibagian dari 

perbendaharaan bahasaiindonesia, atau sering ditulis dalamitulisan 
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basaha indonesia, atau lazim digunakanidalam tulisan bahasaiindonesia, 

atau lazimidi gunakan dalamiduniaiakademikitertentu, tidak lagi ditulis 

menuruticara transliterasi diatas, Misalnya kata Al-Qur’ani(dari al-

Qur’ān), Alhamdulillah munaqasyah. Namum bilaikata-kata tersebut 

menjadi bagian dari satu rangkaian teksiArab, makaiharus transliterasi 

secara utuh. 

Contoh i: 

  Syah ial- iArbaʾīn ial-Nawāwi 

  Risālah ifiʾāyah ial-Maslahah 

9. Lafz al-Jalālah 

Kata “ALLAH” yang didahului partikeliseperti huruf jar 

danihuruf lainnya atau berkedudukanisebagaiimudāfilaih (frasa nominal), 

ditransliterasiitanpa huruf hamzah. 

Contoh i: 

 : idīnull 

         : ibillāh 

Adapunitāʾmarbūtahdi akhir kata yang disandarkan 

kepadailafzial-jalālah ditransliterasi dengan hurufi[t]. 

 Contoh i: 

 i i i i i i i: ihum fīiraḥmatillāh ه مْفِيْرَحْمَةِاٰللِّ   
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10. Huruf iKapital i 

Walau sistemitulisan Arab tidakimengenalihuruficapitali(AL 

Caps), dalam transliterasinya huruf-huruf tersebut dikenal 

ketentuanitentang penggunaanihuruf capital berdasarkan pedomaniejaan 

Bahasa Indonesia yang berlaku (EYD). Huruf capital, misalnya 

digunakan untuk menulis huruf awal nama diri didahului oleh kata 

sandang (al)-,imaka yangiditulis denganihuruf capital tetapi huruf iawal 

nama diri tersebut, bukan huruf awal kata sandangnya. Jika terletak pada 

awal kalimat, maka huruf A dari kata sandang tersebut menggunakan 

capital, (A1-). Ketentuan yang sama juga berlaku untuk huruf awal dari 

judul referensi yang didahului oleh kata sandang al-, baik ketika ia ditulis 

dalam teks maupun dalam catatan rujukan (CK, DP, CKD dan DR). i 

Contoh i: 

wa mā muammadun illāirasūl i 

Innaiawwala baitiniwudiʿa linnāsiilallazī Bakkata mubārakan 

Syahruiramadān al-lazi unzilaifihi al-Qur’ān 

Nasirial-Dīn al-Tūzī 

Narz Hamid AbūiZayd 

Al-Tūfī 

Al-Maslahah ifi ial- iislāmī 

Jika nama resmi seseorang menggunakan kataiibnui(anak dari) 

dan Abūi(bapak dari) sebagaiinama kedua terakhirnya, makaikeduainama 
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terakhir ituiharus disebutkanisebagaiinama akhir dalam daftaripustaka 

atau daftar referensi. 

 Contoh 

i i i i  

 

 

B. Daftar iSingkat 

Beberapa isingkatatan iyang idilakukan iadalah 

SWT  = Subhanahuwata’ala 

SAW  = Salallahu ‘alaihiwasallam 

AS  = ‘Alaihi al-salam 

H  = Hijrah 

M  = Masehi 

SM  = Sebelum imasehi 

I  = Lahir tahun (untuk orang yang masih hidup saja) 

W  = Wafattahun 

QS.../...:4 = QS al-Baqarah/2:4 atau QS Ali ‘Imran/3:4 

HR  = Hadis Riwayat 

C. Daftar Istilah 

Akad  = Pengikat 

Murabahah = Akad jual beli 

Rahn  = Jaminan 

Abū al-iWalīd Muhammad ibn Rusyd, ditulis menjadi: Abu al 

Walīd Muhammad (bukan; Rusyd abū- Walīd Muhammad 

ibnu Nars Hūmid Abū Zaīd, ditulis menjadi: Abū Zaīd, 

Nars Hāmid (bukan Zaid Hāmid Abū) 
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Multi akad = Lebih dari satu akad 

Rahin  = Nasabah 

Murtahin = Lembaga keuangan syariah 

Marhun bih = Utang 
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ABSTRAK 

RINI, i2022  “Pelaksanaan Pembiayaan Akad Murabahah pada iKepemilikan 

Emas pada BSI Masamba”. Skripsi ProgrammStudi iPerbankan iSyariah 

Fakultas iEkonomi idan Bisnis Islam Institut iAgama iIslam iNegeri 

Palopo. iDibimbing ioleh Dr. Takdir. SH., MH 

 

Skripsi ini membahas tentang Pelaksanaan Pembiayaan Akad Murabahah pada 

Kepemilikan iEmas ipada iBSI iMasamba. iPemelitian iini imenggunakan jenis 

penelitian ikualitatif. Pelaksanaan penelitian ini dilaksanakan idi iBSI 

Masamba idari ibulan Maret isampai iApril i2022. Adapun instrumen 

penelitian iyaitu ipeneliti isendiri idenan ialat ipendukung iseperti ipedoman 

wawancara, ibuku icatatan iserta ialat irekam iyaitu ihandphone.iTeknik iyang 

digunakan idalam ipengumpulan idata iyang idigunakan iyaitu iobservasi, 

wawancara iserta idokumentasi. iAdapun iteknik ianalisis idata imelalui itiga 

tahap iyaitu ireduksi idata, ipenyajian idata i idan ipenarikan ikesimpulan 

(verifikasi). Adapapun permeriksaan keabsahan data yaitu menggunakan 

ketekunan pengamatan dan triangulasi. Hasil ipenelitian iini imengenai 

pelaksanaan ipembiayaan iakad murabahah ipada ikepemilikan iemas ipada 

BSI iMasamba isudah isesui dengan iketentuan ifatwa iDSN IMUI yaitu DSN-

MUI No. 92 tahun 2014 tentang pembiayaan yang disertai rahn. yang dimana 

akad yang digunakan dalam pembiayaan ini adalah akad murabahah dan akad 

rahn sebagai akad pelengkap. 

 

Kata iKunci: iPelaksanaan iPembiayaan, iAkad iMurabahah, iAkad iRahn 
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BAB iI 

PENDAHULUAN 

A. Latar  Belakang 

Emes menjadi komoditas menarik sebagai pilihan investasi di masa 

depan. Emasijugaimerupakan barang denganipermintaaniyang tinggi dan 

manfaatiyang banyak. Bankisyariahikemudianimelihat potensi ini dengan 

menyediakan produk pembiayaan kepemilikan emas. Bank memberikan 

fasilitas pembiayaan kepada nasabah untuk melakukan pembelian barang 

berupa emas batangan/lantakan atau perhiasan. Transaksi ini dilakukan 

denganicara diangsur. Dalam mekanismenya, emas yang menjadi objek 

transaksi ditempatkan dalam penguasaan dan pemeliharaan bank.1 

Pembiayaan merupakanisalah satu kegiatan utamaidan menjadi sumber 

utama pendapatnnya bagi bankisyari’ah.iBentuk pembiyaan perbankan syariah 

berdasarkan prinsip syariah anatara lain adalah berdasarkan prinsip jual beli 

barangipada harga asal dengan tambahan keuntungan yang disepakati 

(murabahah), pembeliaan barang yang dilakukan dengan kontrakpenjualan 

yang disepakati (istisna’), ipemindahan hak guna atas barang dan jasa tanpa 

diikutiidengan pemindahan kepemilikan (ijarah), kerjasama usaha anatar dua 

pihak atau dimana pihak pertama menyediakan modal 100% sedangkan pihak 

lain menjadi pengelola (mudharabah), pembiayaaniberdasarkan prinsip 

                                                           
1 Teguh Gunawa, Ahmad, dkk. “Analisis Mekanisme dan Penerapan Akad pada 

Pembiayaan pada Kepemilikan Emas: Studi pada Bank BJB Syariah Cabang Pajajaran”. (Jurnal 

Kajian Ekonomi & Bisnis Islam). Vol 5 No  2 (2022). 
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penyertaan modal (musyarakah), dan pemberian harta kepada orang lain yang 

dapat ditagih dan diminta kembali (qardh)2. 

Pembiayaan kepemilikan emas dengan cara mencicil dapat 

mengakomodasi keinginan masyarakat untuk berinvestasi dengan cara 

membeli emas secara cicilan sesuai dengan kemampuan. Pada transaksi 

kepemilikan emas menimbulkan konsekuensi munculnya akad. Menurut 

jumhur ulama, akad adalah pertalian antara ijab dan qabul yang dibenarkan 

syara’ yang menimbulkan akibat hukum terhadap objeknya. Secara khusus 

akad berarti kesetaraan antara ijab (pernyataan penawaran/pemindahan 

kepemilikan) dan qabul (pernyataan penerimaan kepemilikan) dalam lingkup 

yang disyariatkan dan berpengaruh pada sesuatu3. 

Konsep atau bentuk akad dalam fiqih muamalah berdiri sendiri atau 

bersifat akad tunggal, maksudnya di dalam akad itu hanya ada akad itu saja 

tidak ada penambahan dari akad lain. Misalnya akad dengan bentuk akad jasa 

atau akad dengan pola akad jual beli. Akad dapat kita jumpai dalam setiap 

transaksi muamalah di setiap lembaga keuangan syariah. Dalam perkembangan 

perbankan yang semakin maju, akad berpola satu memungkinkan tidak dapat 

mencover kebutuhan masyarakat yang beragam, hal ini seperti yang 

diungkapkan Agustianto bahwa produk perbankan dan lembaga keuangan 

syariah jika tidak melakukan inovasi dengan mendesain kontrak multi akad 

(hybrid contract) ditakutkan lembaga tersebut akan ketinggalan dalam 

                                                           
2 Izzah Nurul. Pelaksanaan Akad Murabahah pada Pembiayaan Kepemilikan Rumah 

(KPR) Muamalat Ib di Bank Muamalat Indonesia Cabang Solo. (4 September 2014), 3. http://e-

repository.iainsalatiga.ac.id(diakses pada tanggal 1 Desember 2021). 
3 Mardani, Fiqih Ekonomi Syariah: Fiqh Muamalah. (Jakarta:Kencana,2012), 72. 

http://e-repository.iainsalatiga.ac.id/
http://e-repository.iainsalatiga.ac.id/
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memenuhi kebutuhan masyarakat modern, multi akad dibentuk sebagai sarana 

untuk mengembangkan produk-produk inovatif.4 Multi akad dalam bahasa 

Indonesia berarti akad berganda atau akad yang banyak, lebih dari satu.  

Hadis Nabi secara jelas menyatakan tiga bentuk multi akad yang 

dilarang, yaitu multi akad dalam jual beli (ba’i) dan pinjaman, dua akad jual 

beli dalam satu akad jual beli dan dua transaksi dalam satu transaksi. Perihal 

jual beli emas harus dilakukan secara tunai, hal ini dijelaskan dalam statement 

seminar fiqh pertama tentang Bait al-tamwil al- kuwait yang dilaksanakan 

sejak tanggal 11 s/d 17 Rajab tahun 1407 H bertetapan dengan tanggal 7 s/d 11 

Maret tahun 1987 M yang menerangkan permasalahan-permasalahan fiqih 

yang berhubungan dengan kinerja perbankan yaitu statement pembolehan 

menjual emas dengan mata uang kertas, kecuali dilakukan dengan pembayaran 

kontan.5 

Bank Syariah Indonesia termasuk salah satu bank yang menawarkan 

produk pembiayaan kepemilikan emas. Produk ini diharapkan dapat menjadi 

salah satu produk unggulan BSI dan menjadi salah satu pilihan berinvestasi 

yang akan di lakukan oleh calon nasabah, dan memberikan kesempatan kepada 

masyarakat untuk memiliki emas batangan dengan cara mencicil. 

Produk pembiayaan kepemilikan emas pada BSI Masamba 

menggunakan akad murabahah dengan jaminan diikat dengan rahn (gadai). 

                                                           
4 Nevi Hasnita, “Konsep Dan Bentuk Multi Akad (Hybrid Contract) Dalam Fatwa Dewan  

Syariah Nasional - Majelis Ulama Indonesia (Dsn-Mui),”: Jurnal Dusturiyah Vol 2020 (2014). 

Diakses melauli http://journaldusturiyah.com//Indek.Php/Jurnal/Vol/2020/20220, Tanggal 30 

September 2022. 
5 Amad Hasan, Mata Uang Islam Telaah Komprehensif Sistem Keuangan Islam, (Jakarta: 

PT RajaGrafindo Persada, 2005),  248. 

http://journaldusturiyah.com/Indek.Php/Jurnal/Vol/2020/20220
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Akad murabahah merupakan akad jual beli yang digunakan antara bank dengan 

nasabah yang dimana bank sebagai penjual dan nasabah sebagai pembeli. 

Sedangkan akad rahn merupakan akad jaminan barang berupa emas yang 

masih dalam pembayaran dengan cara dicicil oleh pihak nasabah. Akad 

rahn/gadai terjadi langsung sebagai bentuk jaminan atas emas yang dicicil oleh 

nasabah. Dalam pembiayaan kepemilikan emas yang ditawarkan oleh BSI 

Masamba, nasabah menyediakan uang muka sebesar 20% dan pembiayaan 

yang diberikan oleh bank yaitu 80% dengan cara diangsur.  

Penggunaan dua akad tersebut digunakan dalam pembiayaan 

kepemilikan emas di BSI Masamba yang tidak hanya menggunakan akad 

murabahah tetapi juga menggunakan akad rahn. Berdasarkan latar belakang, 

penulis tertarik untuk mengkaji produk pembiayaan kepemilikan emas yang 

terdapat di BSI Masamba yang menggunakan akad murabahah dan akad rahn 

sehingga menarik minat penulis untuk mengangkat judul skripsi “Pelaksanaan 

Pembiayaan Akad Murabahah pada Kepemilikan Emas pada BSI Masamba”. 

B. Rumusan iMasalah 

Adapun irumusan imasalah iyang iberdasarkan ilatar ibelakang iyaitu: 

1. Bagaimana implementasi akad murabahah dan akad rahn pada pembiyaan 

kepemilikan emas pada BSI Mamaba? 

2. Bagaimana dasar hukum penggunaan akad murabahah dan akad rahn pada 

pembiayaan kepemilikan emas pada BSI Masamba? 
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C. Tujuan iPenelitian 

Adapun itujuan ipenelitian iini isebagai iberikut: 

1. Menggambarkan implementasi akad murabahah dan akad rahn pada 

pembiayaan kepemilikan emas pada BSI Masamba. 

2. Menggambarkan dasar hukum penggunaan akad murabahah dan akad rahn 

pada pembiayaan kepemilikan emas pada BSI Masamba. 

D. Manfaat iPenelitian 

Adapun imanfaat ipenelitian iini iyaitu: 

1. Manfaat iTeoritis 

Dari hasil penelitian ini diharapkan dapat memberikan informasi 

iyang iberkaitan dengan pelaksanaan pembimbiayaan akad muarabahah 

ipada ikepemilikan emas pada BSI Masamba. 

2. Manfaat iPraktis 

a. Bagi iperusahaan 

Dalam penelitian ini, diharapkan dapat memberikan informasi 

ibagi iperusahaan baik berupa masukan ataupun pengetahuan 

imengenai pelaksanaan pembiayaan akad murabahah pada 

ikepemilikan emas pada BSI Masamba. 

b. Bagi ipenulis 

Penelitian iini idapat ibermanfaat ibagi ipengembangan iilmu 

ipengetahuan idan ipemahaman iyang imendalam imengenai 

ipelaksanaan ipembiayaan iakad imurabahah ipada ikepemilikan 

iemas ipada iBSI iMasamba. 
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c. Bagi iakademisi 

Dapat idijadikan isebagai isalah isatu ireferensi idan 

imemperluas iwawasan ibagi ipara ipembaca idan ipenelitian 

iselanjutnya iyang iberhubungan idengan ijudul ipenelitian iini. 

E. Sistematika iPenulisan 

Dalam isistematika ipembahasan iskripsi iini imeliputi i5 ibab, 

isebagai iberikut: 

BAB iI: iPendahuluan 

Bab iini imeliputi ilatar ibelakang ipenelitian, irumusan imasalah, 

itujuan ipenelitian, imanfaat ipenelitian idan isistematika ipenulisan. 

BAB iII: iKajian iTeori 

Bab iini iberisi ihasil ipenelitian iterdahulu iyang irelevan, ipenjelasan 

iteori-teori i iyang idigunakan isebagai ilandasan iuntuk ipembahsan idan 

ipemecahan imasalah idan ikerangka ipikir. 

BAB iIII: iMetode iPenelitian 

Bab iini iterdiri idari ijenis ipenelitian, isubjek, iwaktu idan ilokasi 

ipenelitian, iteknik ipengumpulan idata, iteknik ianalisis idata idan idefinisi 

iistilah. 

BAB iIV: iHasil iPenelitian idan iPembahasa 

Bab iini ipenulis iakan imenguraikan, imendeskripsikan, idan 

imenganalisis idata imengenai ipelaksanaan ipembiayaan iakad 

imurabahahpada ikepemilikan iemas ipada iBSI iMasamba. 
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BAB iV: iPENUTUP 

Bab iini iberisi ikesimpulan idan iberdasarkan ikesimpulan itersebut 

ipenulis idapat imemberikan isaran iyang imungkin imemberikan imanfaat 

idimasa iyang iakan idatang. 
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BAB iII 

KAJIAN iTEORI 

A. Penelitian iTerdahulu iyang iRelevan 

Penelitian iterdahulu iyang irelevan itelah idilakukan ibeberapa ikali 

ioleh ipeneliti ilainnya idi iwilayah ilain iatau ikota ilain idi iIndonesia. 

iPenelitian iterdahulu idapat idijadikan ireferensi iatau idasar iyang iakan 

idilakukan ioleh ipenulis, iyang idimaksudkan iuntuk imembuat igambaran 

itentang iposisi ipenelitian iini idalam ikaitannya idengan ipenelitian 

isejenisnya iyang ipernah idilakukan ipeneliti isebelumnya idengan imasalah 

iyang idiangkat. iPenelitian iterdahulu idalam ipenelitian iini iyaitu ipenelitian 

iyang idilakukan ioleh: 

1. Nurlailah, iInstitut iAgama iIslam iNegeri i(IAIN) iPalopo iPorgram iStudi 

iPerbankan iSyariah idengan ijudul i“Pelaksanaan iSistem iPembiayaan 

iMurabahah ipada iBNI iSyariah iKFO iMasamba”. iDalam ihasil 

ipenelitian iini, ibahwa ipelaksanaan ipembiayaan imurabahah ipada iBNI 

iSyariah iKFO iMasamba imenghadapi ibeberapa ihambatan idiantaranya 

ipersaingan iantar ibank, ipenolakan idebitur idan ipembiayaan imacet. 

iNamun ipihak ibank imemiliki ibanyak isolusi idalam imengatasinya 

iseperti imelakukan ipromosi imengenai iproduk-produk ipembiayaan 

imurabahah, imelakukan ipendekatan inasabah iyang ipembiayaannya 

imengalami ikemacetan idan idan imenyeleksi isecara iteliti icalon-calon i
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2. nasabahnya iterutama inasabah ipembiayaan imurabahah6.Persamaan 

ipenelitian iini iterletak ipada ilokasi iyan isama idan imengunakan imetode 

ipenelitian ikualitatif. iPerbedaan ipenelitian iterletak ipada ipelaksanaan 

ipembiayaan imurabahah ipada iBNI isyariah iKFO iMasamba. 

3. Hamriani, iInstitut iAgama iIslam iNegeri i(IAIN) iPalopo iProgram iStudi 

iPerbankan iSyariah idengan ijudul i“Strategi iPenyelesaian iPembiayaan 

iBermasalah ipada iPembiayaan iMurabahah”. iDari ihasil ipenelitian iini, 

ibahwa ipenyebab iterjadinya ipembiayaan ibermasalah iadalah ikarena 

iadanya ikesulitan iyang idihadapi inasabah iyang idisebabkan ioleh ifaktor 

iinternal i(berasal idari ipihak ibank) iyaitu ikurang ibaiknya ipemahaman 

iatas ibisnis inasabah idan ikurang idilakukan ievaluasi ikeuangan inasabah. 

iSedangkan ifaktor ieksternal iberasal idari ipihak iluar iyaitu ikarakter 

inasabah itidak iamanah i(tidak ijujur idalam imemberikan iinformasi idan 

ilaporan itentang ikegiatannya) idan isetiap iterjadi ipembiayaan 

ibermasalah imaka ibank isyariah iakan iberupaya iuntuk imenyelamatkan 

ipembiayaan iberdasarkan iPBI iNo. i13/9/PBI/2011 itentang 

irestrukturisasi ipembiayaan ibagi ibank isyariah7. iPersamaan idari 

ipenelitian iini iadalah isama-sama imenggunakan iteknik ipengumpulan 

idatanya imelalui iobservasi, iwawancara idan idokumentasi. iPerbedaanya 

iterletak ipada imetodologi ipenelitiannya iyang idiperoleh imelalui idata 

                                                           
6 Nurlaila. Pelaksanaan Sistem Pembiayaan Murabahah pada BNI Syariah KFO Masamba. 

(Institut Agama Islam Negeri Palopo, 2016). 
7 Hamriani. Strategi Penyelesaian Pembiayaan Bermasalah pada Pembiayaan Murabahah. 

(Institut Agama Islam Negeri Palopo, 2018). 
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iempiris i(teramati) idengan imengunakan ipendekatan ipenelitian 

ikepustakaan. 

4. Zaenuri, idengan ijudul i“Konsep iPembiayaan iPemilikan iEmas ipada 

iPerbankan iSyariah i(Studi idi iBank iMandiri iSyariah iSemarang)”. 

iDari ihasil ipenelitian iyang idilakukan iternyata ikonsep ipembiayaan 

iBSM icicil iemas isecara iumum isudah isesuai idengan iketentuan-

ketentuan iyang idiatur idalam iFatwa iMUI idan isurat iedaran iBI iterkait. 

iNamun idalam ioperasionalnya iditemukan ibeberapa ipermasalahan iyang 

iyuridis, iyaitu iBSM imengharuskan ipenggunaan iemas iobjek iPKE 

isebagai iagunan, isedangkan iFatwa iMUI iterkait isecara iimplisit 

imembolehkan ipenggunaan iagunan ilain. iDengan iuang imuka iminimal 

i20%, inasabah iPKE idapat imenjadikannya isebagai iagunan. iAgunan 

iPKE idiasuransikan idan idibayar ioleh inasabah iPKE, ihal iini itidak 

idiatur idalam iFatwa iMUI idan iSEBI iterkait, idan ipengenaan isanksi 

iterhadap iPKE iyang iterlambat imembayar icicilan.8 

Persamaan idari ipenelitian iini iyaitu isama isama imemiliki ihasil 

ipenelitian ipembiayaan ikepemilikan iemas isudah isesuai idengan 

iketentuan-ketentuan iyang idiatur idalam ifatwa iMUI idan isurat iedaran 

iBI iterkait. iSedangkan iperbedaannya iyaitu iterletak ipada ilokasi 

ipenelitiannya. 

5. Dewi iSinta iSumanti, idengan ijudul iskripsi iProsedur ipembiayaan 

iProduk iCicil iEmas ipada iBank iSyariah iMandiri iKantor iCabang 

                                                           
8 Zaenuri. Konsep Pembiayaan Pemilikan Emas pada Perbankan Syariah (Studi di Bank 

Mandiri Syariah Semarang). (at-Taqaddum, Volume 6, Nomor 2, November 2014). 
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iBandar iJaya. iDari ihasil ipenelitian iini idapat idisimpulkan ibahwa 

iprosedur ipembiayaan icicil iemas iyang iada idi ibank isyariah imandiri 

ikantor icabang iBandar iJaya imeliputi ibeberapa itahapan, iyaitu 

ipermohonan inasabah, ipembuatan iNAB, ipersetujuan ipembiayaan, 

iakad, ipengadaan iemas, idan ipenyimpanan iagunan. iNasabah idapat 

imelunasi ipembiayaan icicil iemas idengan icara imengangsur iselama 

ikurun iwaktu i2-5 itahun. iAkad iyang idigunakan ipada ipembiayaan icicil 

iemas iadalah iakad imurabahah i(jual ibeli) idimana ibank isebagai ipihak 

ipenjual iyang imenalangi ipembelian iemas iterlebih idahulu idan inasabah 

isebagai ipembeli. iBSM iberpedoman ipada iFatwa iDSN-MUI iNo: 

i04/DSN-MUI/IV/2000 itentang imurabahah.9 

Persamaan ipenelitian iini iyaitu isma-sama ijuga iberpedoman 

ipada ifatwa iDSN-MUI iN0 i4/DSN-MUI/IV/2000 itentang imurabahah. 

iSedangkan iperbedaannya, ipenelitiannya imenggunakan imetode 

ideskriptif ikualitatif. 

6. Teguh iNuhdrikha iRysad idenagn ijudul iMekanisme iPembiayaan iCicil 

iEmas i(Pawning) idi iPT. iBank iSyariah iMandiri iCabang iJambi iJL. 

iGatot iSubroto iNo. i29a iSungai iAsam. iDari ihasil ipenelitian iini, 

imenunjukkan ijika imekanismepembiayaan icicil iemas i(pawning) iterdiri 

idari ibeberapa itahapan imulai idari isyarat ipengajuan, ipenilaian iagunan, 

ipemutusan ipembiayaan, ipelaksanaan iakad idan ipencairan ipembiayaan. 

iDalam iproses ipembiayaan iproduk iBSM icicil iemas, iBSM icabang 

                                                           
9 Sumanti, Dewi sinta. “Prosedur Pembiayaan Produk Cicil Emas pada Bank Syariah 

Mandiri Kantor Cabang Bandar Jaya”. (Institut Agama Islam Negeri (IAIN) Metro, 2018). 
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ijambi iberpedoman ikepada iFatwa iDSN-MUI. iAkad iyang idigunakan 

idalam iproduk icicil iemas iadalah iakad imurabahah i(jual ibeli) idimana 

ibank isebagai ipihak ipenjual iyang imenalangani ipembelian iemas 

iterlebih idahulu idan inasabah isebagai ipembeli idengan icara imenyicil 

iselama ikurun iwaktu i2-5 itahun idengan iketentuan imargin iyang isudah 

idisepakati ibersama. iadapun ipengikat iagunan iatau iemas imenggunakan 

iakad irahn i(gadai) idimana ibank imenangguhkan iemas iselama ikurun 

iwaktu iwaktu iyang itelah idisepakati isesuai idengan iFatwa iDSN-MUI 

iNo:04/DSN-MUI/III/2002 itentang irahn. iPembiayaan iBSM icicil iemas 

idi iBSM ikantor icabang iSemarang isudah isesuai idengan iFatwa iDSN-

MUI, ibaik iFatwa iNo: i77/DSN-MUI/05/2010 itentang ijual ibeli iemas 

isecara itidak itunai, iFatwa iDSN-MUI iNo: i04/DSN=MUI/IV/2000 

itentang imurabahah idan iFatwa iDSN-MUI iNo: i25/DSN-MUI/III/2002 

itentang irahn.10 iPersmaan idari ipenelitian iini, iyaitu isama-sama 

iberpedoman idengna ifatwa iDSN iMUI. iSedangkan iperbedaannya 

iterletak ipada ilokasinya idan imenggunakan ipendekatan ideskriptif 

ikualitatif. 

B. Landasan iTeori 

1. Pengertian iBank iSyariah 

Bank iSyariah iadalah ilembaga iyang iberfungsi isebagai 

iintermediasi iyaitu imengerahkan idana idari imasyarakat idan 

imenyalurkan ikembali idana-dana itersebut ikepada imasyarakat iyang 

                                                           
10Rysad, Teguh Nuhdrikha. “Mekanisme Pembiayaan Cicil Emas (Pawning) di PT. Bank 

Syariah Mandiri Cabang Jambi JL. Gatot Subroto No. 29a Sungai Asam). (Universitas Islam 

Negeri Sulthan Saifuddin Jambi, 2019). 
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imembutuhkan idalam ibentuk ipembiayaan itanpa iberdasarkan iprinsip 

ibunga, imelainkan iberdasarkan iprinsip isyariah11. i 

Menurut iundang-undang iNo. i21 itahun i2008, ibank isyariah 

iadalah ibank iyang imenjalankan ikegiatan iusahanya iberdasarkan 

iprinsip isyariah idan imenurut ijenisnya iterdiri iatas iBank iUmum 

iSyariah idan iBank iPembiayaan iRakyat iSyariah12. 

Jadi ibank isyariah iadalah ibank iyang ioperasionalnya 

imenghimpun idana idari imasyarakat idan imenyalurkannya ikepada 

imasyarakat iberupa ipembiayaan idengan isistem ibagi ihasil iyang 

iberdasarkan iketentuan-ketentuan isyariat iIslam. 

Prinsip idasar iperbankan isyariah iberdasarkan ipada iAl-Quran 

idan sunnah. iSetelah idikaji ilebih idalam ifalsafah idasar iberoperasinya 

ibank syariah yang menjiwai seluruh ihubungan itransaksinya iberprinsip 

ipada itiga ihal iyaitu iefisiensi, ikeadilan, idan ikebersamaan. iEfisiensi 

imengacu pada prinsip saling membantu secara sinergis untuk 

imemperoleh ikeuntungan/margin isebesar imungkin. iKeadilan mengacu 

ipada ihubungan iyang itidak idicurangi, iikhlas, idengan ipersetujuan 

iyang imatang iatas iproporsi imasukan idan ikeluarannya. iKebersamaan 

imengacu ipada iprinsip isaling imenawarkan ibantuan idan inasihat 

iuntuk isaling imeningkatkan iproduktivitas. 

 

                                                           
11 Sjahdeini,Sutan Remy. Perbankan Islam. (Jakarta: PT Pustaka Utama Grafiti, cet ke-3 , 

2007), 1. 
12 Al-Arif, M. Nur Rianto. Lembaga Keuangan Syariah Suatu Kajian Teoritis Praktis. 

(Bandung: CV Pustaka Setia. 2012), 98. 
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2. Pembiayaan idalam iPerbankan iSyariah 

Pembiayaan imerupakan iaktivitas iyang isangat ipenting ikarena 

idengan ipembiayaan iakan idiperoleh isumber ipendapatan iutama idan 

imenjadi ipenunjang ikelangsungan iusaha ibank. iPembiayaan isecara ilusa 

iberarti ifinancing iatau ipembelanjaan iyaitu ipendanaan iyang idikeluarkan 

iuntuk imendukung iinvestasi iyang itelah idirencanakan, ibaik idilakukan 

isendiri imaupun idikerjakan iorang ilain. 

Pembiayaan idalam iperbankan isyariah imencakup ibeberapa 

imacam isebagai iberikut: 

a. Al-murabahah, iyaitu ijual ibeli ibarang ipada iharga iasal idengan 

itambahan ikeuntungan iyang idisepakati ibersama. 

b. Bai’ ias-salam i(in ifront ipaymen isale), iyaitu ipembelian ibarang iyang 

idiserahkan idikemudian ihari, isedangkan ipembayarannya idimuka. 

c. Bai’ ial-istishna, iyaitu ikontrak ipenjualan ianatar ipembeli idan 

ipembuat ibarang, idalam ikontrak iini ipembuat ibarang imenerima 

ipesanan idari ipembeli. iPembuat ibarang ikemudian iberusaha imelalui 

iorang ilain iuntuk imembuat iatau imembeli ibarang imenurut 

ispesifikasi iyang itelah idisepakati idan imenjualnya ipada ipembeli 

iakhir. 

d. Al-mudharabah, iyaitu iakad ikerja isama iusaha iantara idua ipihak 

idimana ipihak ipertama i(shahibul imal) imenyediakan idana iseluruh 

i(100%) imodal, isedangkan ipihak ilainnya i(mudharib) imenjadi 

ipengelola. iKeuntungan iatas iusaha ibersama itersebut idibagi imenurut 
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ikesepakatan iyang idituangkan idalam ikontrak, isedangkan ikerugian 

ibukan iakibat ikelalaian imudharib iakan iditanggung ipemilik imodal 

i(shahibul imal). 

e. Musyarakah, iyaitu iakad ikerja isama iantara idua ipihak iatau ilebih 

iuntuk isuatu iusaha itertentu idimana imasing-masing ipihak 

imemberikan ikontribusi idana i(amal/prestise) idengan ikesepakatan 

ibahwa ikeuntungan idan iresiko iakan iditanggung ibersama isesuai 

idengan ikesepakatan. 

f. Musyarakah imutanaqishah, iyaitu iakadkerja isama iantara idua ipihak 

iatau ilebih iuntuk isuatu iusaha itertentu idimana imasing-masing ipihak 

imemberikan ikontribusi idana idan isecara ibertahap isalah isatu ipihak 

i(bank) imenurunkan ijumlah ipartisipasinya. 

g. Ijarah, ibank isyariah iyang imengoperasikan iijarah idapat imelakukan 

ileasing, ibaik ioperasional ilease imaupun ifinancial ilease.  Akan 

itetapi ipada iumumnya, ibank-bank isyariah ilebih ibanyak 

imelaksanakan ifinancial ilease iwith ipurchase ioption iatau ial-ijarah 

ial-muntahia ibi-tamlik iyaitu iakad isewa-menyewa iyang idiakhiri 

idengan iperpindahannkepemilikan idari ipihak ibank ikepada inasabah 

idengan icara ihibah imaupun ijanji iuntuk imelakukan ijual ibeli idiakhir 

imasa isewa. 

3. Akad iMurabahah 

Murabahah iadalah iakad ijual ibeli isuatu ibarang idimana ipenjual 

imenyebutkan iharga ijual iyang iterdiri iatas iharga ipokok idan itingkat 
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ikeuntungan itertentu iatas ibarang idimana iharga ijual itersebut idisetujui 

ioleh ipembeli. iDalam iakad imurabahah, ipenjual i(dalam ihal iini iadalah 

ibank) iharus imemberi itahu iharga iproduk iyang idibeli idan imenentukan 

itingkat ikeuntungan isebagai itambahannya. iSaat iini, iproduk iinilah iyang 

ipaling ibanyak idigunakan ioleh ibank iSyariah ikarena ipaling imudah 

idalam iimplementasinya idibandingkan idengan iproduk ipembiayaan 

ilainnya13. 

Murabahah ididefinisikan ioleh ipara ifuqaha isebagai ipenjualan 

ibarang isehingga ibiaya/ iharga ipokok i(cost) ibarang itersebut iditambah 

imark-up/keuntugan iyang idisepakati. iKarakteristik imurabahah iadalah 

ibahwa ipenjual iharus imemberitahu ipembeli imengenai iharga ipembelian 

iproduk idan imenyatakan ijumlah ikeuntungan iyang iditambahkan ipada 

ibiaya itersebut14. 

Murabahah imerupakan iproduk ipembiayaan iperbankan isyariah 

iyang idilakukan idengan imengambil ibentuk itransaksi ijual-beli i(bai’ 

iatau isale).Namun imurabahah ibukan itransaksi ijual-beli ibiasa iantara 

isatu ipembeli idan isatu ipenjual isaja isebagaimana iyang ikita ikenal 

ididalam idunia ibisnis iperdagangan idiluar iperbankan isyariah. iUndang-

undang iNo. i21 itahun i2008 itentang imurabahah iyaitu idalam ipenjelasan 

ipasal i19 iayat i(1) iAkad imurabahah iyaitu iakad ipembiayaan isuatu 

ibarang idengan imenegaskan iharga ibelinya ikepada ipembeli idan 

                                                           
13 Rianto, M. Nur. Lembaga Keuangna Syariah. (Bandung: CV Pustaka setia. 2012), 149. 
14 Wiroso. Jual Beli Murabahah. (Yogyakarta: UII Press. 2005), 13. 
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ipembeli imembayarnya idengan iharga iyang ilebih isebagai ikeuntungan 

iyang idisepakati. 

Jadi, ipembiayaan imurabahah iadalah iakad iperjanjian ijual ibeli 

iantara ibank idengan inasabah idimana ipihak ibank imembeli ibarang 

iterlebih idahulu ibarang iyang idibutuhkan inasabah ikepada 

isupplier/pemasok ikemudian ibank imenjual ibarang itersebut ikepada 

inasabah isebesar iharga iperolehan iditambah idengan imargin iatau 

ikeuntungan iyang idisepakati ioleh ikedua ibelah ipihak. 

Akad imurabahah idi ibank isyariah iditerapkan idalam ibentuk 

ipembiayaan: 

a. Pembiayaan iKonsumtif i 

Pembiayaan ikonsumtif iadalah ipembiayaan iyang ibertujuan 

iuntuk imemperoleh ibarang-barang iatau ikebutuhan-kebutuhan ilainnya 

iguna imemenuhi ikeputusan idalam ikonsumsi. iMisalnya: ipembiayaan 

ikendaraan, ipembiayaan ipembelian ialat-alat irumah itangga. 

iPembiayaan 

b. Modal iKerja 

Pembiayaan iModal ikerja iadalah ipembiayaan iyang idigunakan 

iuntuk imodal ikerja iperusahaan idalam irangka ipembiayaan iaktiva 

ilancar iperusahaan. iMisalnya: ipembelian ibahan ibaku, ibarang 

idagangan. i 
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c. Pembiayaan iInvestasi i i 

Pembiayaan iInvestasi iadalah ipembiayaan i(berjangka 

imenengah iatau ipanjang) iyang idiberikan ikepada iusaha-usaha iguna 

imerehabilitasi, imodernisasi, iperluasan iataupun ipendirian iproyek 

ibaru. iMisalnya: iuntuk ipembelian imesin-mesin, idan ibangunan. i 

Adapun iunsur-unsur ipembiayaan iyang iterkandung idalam 

ipemberian isuatu ifasilitas ipembiayaan iadalah isebagai iberikut: 

a. Kepercayaan 

Yaitu isuatu ikeyakinan ipemberian ikredit/pembiayaan i(bank) 

ibahwa ipembiayaan iyang idiberikan ibank iberupa iuang, ibarang iatau 

ijasa iakan ibenar-benar iditerima ikembali idimasa itertentu idi imasa 

idatang. 

b. Antara isi ipemberi idengan ipenerima ipembiayaan iharus iada 

ikesepakatan. iKesepkatan iini idituangkan idalam isuatu iperjanjian 

idimana imasing-masing ipihak imenandatangani ihak idan ikewajiban 

imasing-masing. 

c. Jangka iwaktu 

Setiap ikredit iyang idiberikan ipasti imemiliki ijangka iwaktu 

itertentu, ijangka iwaktu iini imencakup imasa ipengambilan ikredit iyang 

itelah idisepakati. 

d. Resiko 

Faktor idiakibatkan inasabah itidak imau imembayar ikreditnya 

ikerugian iyang idiakibatkan inasabah isengaja itidak imau imembayar 
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ikreditnya ipadahal imampu idan iresiko ikerugian iyang idiakibatkan 

ikarena inasabah itidak isengaja. iSemakain ipanjang iwaktu isuatu ikredit 

isemakin ibesar iresikonya itertagih, idemikian ipula isebaliknya. 

e. Balas ijasa 

Balas ijasa iatas ikredit ipada ibank ikonvensiaonal idalam ibentuk 

ibunga, ibiaya iprovisi idab ikomisi iserta ibiaya iadministrasi ikredit iini 

imerupakan ikeuntungan ibank. iSedangkan ibagi ibank isyariah iatas 

ipembiayaan iyang idiberikan ibalas ijasanya iditentukan idengan ibagi 

ihasil15. 

4. Jenis-Jenis iMurabahah 

a. Murabahah iberdasarkan ipesanan i 

Murabahah ijenis iini, penjual imelakukan ipembelian ibarang 

isetelah iada ipemesanan idari ipembelian,imurabahah idengan ipesanan 

idapat ibersifat imengikat iatau itidak imengikat ipembeli iuntuk imembeli 

ibarang iyang idipesannya. Murabahah iyang ibersifat itidak imengikat 

ibahwa itelah imemesan ibarang itetapi ipembeli itersebut itidak iterikat 

imaka ipembeli idapat imenerima iatau imembatalkan ibarang itersebut. 

b. Murabahah iTanpa iPesanan i 

Murabahah iini itermasuk ijenis imurabahah iyang ibersifat 

imengikat. iMurabahah iini idilakukan itidak imelihat iada iyang ipesan 

iatau ipenyediaan ibarang idilakukan isendiri ioleh ipenjual.16 

                                                           
15 Kasmir. Manajemen Perbankan. (Jakarta: PT Raja Grafindo Persada. 2001), 74-76. 
16 Kautsar Riza Salman, Akuntasi Perbankan Syariah berbasis PSAK Syariah. 

(Padang: Akademia Permata, 2012), 145. 
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5. Rukun idan iSyarat iMurabahah 

Adapun rukun-rukun murabahah adalah sebagai berikut: 

a. Ba’iu (penjual) 

b. Musytari (pembeli) 

c. Mabi’ (barang yang diperjualbelikan) 

d. Tsaman (harga barang) 

e. Ijab Qabul (pernyataan serah terima) 

Dari rukun di atas terdapat pula syarat-syarat murabahah sebagai 

berikut: 

a. Syarat yang berakad (ba’iu dan musytari) cakap hukum dan tidak dalam 

keadaan terpaksa. 

b. Barang yang diperjual belikan (mabi’) tidak termasuk barang yang 

haram dan jenis maupun jumlahnya jelas. 

c. Harga barang (tsaman) harus dinyatakan secara transparan (harga 

pokok dan komponen keuntungan) dan cara pembayarannya disebutkan 

dengan jelas. 

d. Pernyataan serah terima (ijab qabul) harus jelas dengan menyebutkan 

secara spesifik pihak-pihak yang berakad.17 

 

 

                                                           
17Veithzal Rifai, Islamic Financial Management: teori, konsep, dan aplikasi: panduan 

praktis untuk lembaga keuangan, nasabah, praktisi, dan mahasiswa (Jakarta: RajaGrafindo 

Persada, 2008), 146-147. 
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6. Alur iTransaksi iMurabahah 

Gambaran itransaksi imurabahah idapat idilihat ipada igambar i2.1 

idengan ialur isebagai iberikut18. 

Pertama, idimulai idari ipengajuan ipembelian ibarang ioleh 

inasabah. iPada isaat iitu, insabah imenegoisasikan iharga ibarang, imargin, 

ijangka iwaktu ipembayaran, idan ibesar iangsuran iperbulan. 

Kedua, ibank isebagai ipenjual iselanjutnya imempelajari 

ikemampuan inasabah idalam imembayar ipiutang inasabah. iApabila 

irencana ipembelian ibarang itersebut idisepakati ioleh ikedua ibelah ipihak, 

imaka idibuatlah iakad imurabaha. iIsi iakad imuranbaha isetidaknya 

imencakup iberbagai ihal iagar irukun imurabahah idipenuhi idalam 

itransaksi ijual ibeli iyang idilakukan. 

Ketiga, isetelah iakad idisepakati ipada imurabahah idengan 

ipesanan, ibank iselanjutnya imelakukan ipembelian ibarang ipada 

ipemasok. iAkan itetapi, i ipada imurabahah itanpa itanpa ipesanan, ibank 

idapat ilangsung imenyerahkan ibarang ikepada inasabah ikarena itelah 

imemilikinya iterlebih idahulu. iPembelian ibarang ikepada ipemasok 

idalam imurabahah idengan ipesanan idapat idiwakilkan ikepada inasabah 

iatas inama ibank. iDokumen ipembelian ibarang itersebut idiserahkan ioleh 

ipemasok. ikepada ibank. 

 

 

                                                           
18 Rizal, Yaya. dkk. Akuntansi Perbankan Syariah. (Jakarta: Selemba Empat. 2016. Edisi 2, 

Cetakan Ketiga), 164-165. 
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Keempat, ibarang iyang idiinginkan ipembeli iselanjutnya 

imembayar ike ipada inasabah ipembeli. Dan yang kelima, setelah 

imenerima ibarang, inasabah ipembeli iselanjutnya imembayar ikepada 

ibank. Pembayaran ikepada ibank ibiasanya idilakukan idengan icara 

imencicil isejumlah iuang itertentu iselama ijangka iwaktu idisepakati. 

7. Dasar iHukum iMurabahah 

1. Al-Qur’an 

a) QS. iAn-Nisa iAyat i29 

َٰلكَُمْبيَۡنَكُمْبٱِلۡبََٰطِلِْ مۡوَ
َ
أ  ْ كُلوُٓا

ۡ
لََْتأَ  ْ ِينَْءَامَنُوا هَاْٱلَّذ يُّ

َ
أ نْتكَُونَْتجََِٰرَةًْعَنْيََٰٓ

َ
ْٓأ إلَِذ

ْكََنَْبكُِمْۡرحَِيمْ  َ ْٱللَّذ نفُسَكُمْۡۚۡإنِذ
َ
أ  ْ ِنكُمْۡۚۡوَلََْتَقۡتُلوُٓا اترََاضْٖم  

 

 

 

1. Negosiasi dan persyaratan 

BANK NASABAH 

SUPLIER 

PENJUAL 

2. Akad jual beli 

5. Terima barang 

dandokumen 

3 . Pembelian 4. Pengiriman 

Gambar 2.1 Alur Transaksi Akad 

Murabahah 
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Terjemahannya: 

“Hai orang-orang yang beriman, janganlah kamu saling 

memakan harta sesamamu dengan jalan yang batil,ikecualiidengan 

jalan perniagaan yang berlaku dengan suka sama suka diantara 

kamu. Dan janganlah kamu membunuhidirimu sesungguhnya allah 

adalah maha penyayang kepadamu”19. 

Ayat idi atas imenjelskan ibahwa iAllah iSWT imelarang 

isegala ibentuk itransaksi iyang ibatil. iDiantara itransaksi iyang 

idikategorikan ibatil iadalah iyang imengandung ibunga i(ruba), 

isebagaimana iterdapat isistem ikredit ikonvensional. iBerbeda idengan 

imurabahah, idalam iakad iini itidak iditemukan iunsur ibunga inamun 

ihanya imenggunakan imargin. iDisamping iitu, iayat iini imewajibkan 

iuntuk ikeabsahah isetiap itransaksi imurabahah iharus iberdasarkan 

iprinsip ikesepakatan iantara ipihak iyang idituangkan idalam isuatu 

iperjanjian iyang imenjelaskan idan idipahami isegala ihal iyang 

imenyangkut ihak idan ikewajiban imasing-masing. 

b) QS. iAl-Baqarah iAyat i275 

حَلذْ
َ
ُْْوَأ ا ْْوحََرذمَْْٱلۡۡيَۡعَْْٱللَّذ بِوََٰ ٱلر   

Terjemahannya: 

“Dan Allah telah menghalalkan jual beli dan mengharamkan 

riba”.20 

                                                           
19 Qur’an In MsWord. 64-3.0 (QS. An-Nisa Ayat 29). 
20 Qur’an In MsWord. 64-3.0 (QS. Al-Baqarah Ayat 275). 
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Ayat di atas menjelaskan bahwa Allah SWT memperbesar 

legalitas dan keabsahaan jual beli secara umum, serta menolak dan 

melarang konsep ribawi. Berdasarkan ketentuan ini,ijual beli 

murabahah mendapat pengakuan dan legalitasidari syara’,idanisah 

untukidioperasionalkan dalam praktik pembiayaan pada bank syariah 

karena merupakan salah satu bentuk jualibeli dan tidak mengandung 

unsur ribawi. 

c) QS. iAl-Baqarah iAyat i280 

خَيْۡۡٞلذكُمْۡإنِْكُنتُمْۡتَعۡلَمُو  ْ قوُا نْتصََدذ
َ
وَأ ةْٖٖۚ ْمَيۡسََۡ ةْٖفَنَظِرَةٌْإلَََِٰ نَْوَإِنْكََنَْذوُْعُسَۡۡ 

Terjemahannya:

“Dan jika (orang berhutang itu) dalam kesukaran, maka 

berilah tangguh sampai dia berkelapangan. Dan menyedekahkan 

(sebagian atau semua utang) itu, lebih baik bagimu, jika kamu 

mengetahui”.21  

Makna ayat tersebut yaitu jika pihak yang berutang itu dalam 

kesukaran berilah dia tempo, hingga dia sanggup membayar utangnya. 

Sebaliknya bila yang berutang dalam keadaan lapang, dia wajib segera 

membayar utangnya. 

d) As-Sunnah 

Sabda iRasulullah iSAW: i“Pendapatan iyang ipaling iafdhal 

i(utama) iadalah ihasil ikarya itangan iseseorang idan ijual ibeli iyang 

imabrur”. i(HR. iAhmad iAl iBazzar iAt-Thabrani). 

 

                                                           
21 Qur’an In MsWord. 64-3.0 (QS. Al-Baqarah Ayat 280). 



25 
 

 
 

1) Hadits idari iriwayat iIbnu iMajah, idari iSyuaib: 

Terjemahannya: “Tiga perkara yangididalammya terdapat 

keberkahan: menjual dengan pembayaran secara 

tangguh, muqaradhah (nama lain dari 

mudharabah) dan mencampur gandum dengan 

tepung untuk keperluan rumah dan tidak untuk 

dijual” (HR. Ibnu Majah). 

2) Ketika iRasulullah iSAW iakan ihijrah, iAbu iBakar imembeli 

idua iekor ikeledai, ilalu iRasulullah iberkata ikepadanya, i"jual 

ikepada isaya isalah isatunya", iAbu iBakar imenjawab: i"salah 

isatunya ijadi imilik ianda itanpa iada ikompensasi iapapun”. 

iRasulullah ibersabda: i"kalau itanpa iada iharga isaya itidak 

imau". 

3) Sebuah iriwayat idari iIbnu iMas'ud, imenyebutkan ibahwa iboleh 

imelakukan ijual ibeli idengan imengambil ikeuntungan isatu 

idirham iatau idua idirham iuntuk isetiap isepuluh idirham iharga 

ipokok. 

4) Selain iitu, itransaksi idengan imenggunakan iakad ijual ibeli 

imurabahah iini isudah imenjadi ikebutuhan iyang imendesak 

idalam ikehidupan. iBanyak imanfaat iyang idihasilkan, ibaik 

ibagi iyang iberprofesi isebagai ipedagang imaupun ibukan22. 

                                                           
22 Wahbah az-Zuhaili, al-Fiqh al-Islam wa Adullatuh, 3766. (Dalam Jurnal Ismail, 

Muhammad. Pembiayaan Murabahahdalam Perspektif Islam. (Jurnal Pendidikan dan Pranata 

Islam, Syaikunah Edisi 10 Nomor 2 Maret 2015)). http://ejournal.kopertais4.or.id (diakses pada 

tanggal 1 Desember 2021). 

http://ejournal.kopertais4.or.id/
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e) Fatwa iDewan iSyariah iNasonal iMajelis iUlama iIndonesia 

iNo.04/DSNMUI/IV/2000, itentang imurabahah. 

8. Akad Rahn 

Secara etimologis al-rahn berarti tetap dan lama, sedangkan al-habs 

berarti menahan terhadap suatu barang dengan hak sehingga dapat 

dijadikan sebagai pembayaran dari barang tersebut. Makna gadai (rahn) 

dalam bahasa hokum perundang-undangan disebut sebagai barang 

jaminan, agunan, dan rungguhan.23 Akad rahn dalam istilah terminologi 

positif disebut dengan barang jaminan, agunan dan runggahan. Dalam 

islam rahn merupakan sarana saling tolong-menolong bagi umat Islam, 

tanpa adanya imbalan.24 

 Ar-rahn  adalah menahan salah satu harta salah satu harta milik 

nasabah (rahin) sebagai barang jaminan (marhun) atas pinjaman yang 

diterimanya. Marhun tersebut memiliki nilai ekonomis. Dengan demikian 

pihak yang menahan atau penerima gadai (murtahin) memperoleh jaminan 

untuk dapat mengambil kembali seluruh atau sebagian piutang.25 

9. Rukun dan Sarat Akad Rahn 

a. Rukun Gadai (Rahn)  

Fiqh muamalah dalam hal transaksi gadai mempersyaratkan rukun 

dan syarat sah gadai. Adapun rukunnya sebagai berikut:  

 

                                                           
23 Rahmat Syafi‟i, Fiqih Muamalah, (Bandung: Pustaka Setia, 2000), 159. 
24 Nasrun Haroen, Fiqh Muamalah, (Jakarta: Gaya Media Pratama, 2000), 251. 
25 Muhammad Syafi'i Antonio, Bank Syariah dari Teori ke Praktik, (Jakarta: Gema Insani 

Pres, 2001), h. 128. 



27 
 

 
 

1) Aqid (Orang yang berakal)  

Aqid adalah orang yang melakukan akad yang meliputi dua arah, 

yaitu (a) Rahin (orang yang menggadaikan barangnya), dan (b) 

Murtahin (orang yang berpiutang dan menerima barang gadai) atau 

penerima gadai. Hal dimaksud, didasari oleh shighat, yaitu ucapan 

berupa ijab qabul (serah terima antara penggadai dengan penerima 

gadai). 

2) Ma’qud ‘alaih (barang yang diakadkan)  

Ma’qud ‘alaih meliputi dua hal, yaitu (a) Marhun (barang yang 

digadaikan), dan (b) Marhun bih (dain), atau utang yang karenanya 

diadakan akad rahn.   

b. Syarat Gadai (Rahn)  

Selain rukun yang harus terpenuhi dalam transaksi gadai, maka 

dipersyaratkan juga syarat. Syarat-syarat gadai diuraikan sebagai berikut: 

 

 

1) Shighat   

Syarat shighat tidak boleh terikat dengan syarat tertentu dan 

waktu yang akan datang. Misalnya, orang yang menggadaikan hartanya 

mempersyaratkan tenggang waktu utang habis dan utang belum 

terbayar, sehingga pihak penggadai dapat diperpanjang satu bulan 

tenggang waktunya. Kecuali jika syarat itu mendukung kelancaran akad 

maka diperbolehkan.  
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2) Pihak-pihak yang berakad cakap menurut hukum 

Pihak-pihak yang berakad cakap menurut hukum mempunyai 

pengertian bahwa pihak rahin dan mahrun cakap melakukan perbuatan 

hukum, yang ditandai dengan aqil baligh, berakal sehat, dan mampu 

melakukan akad. Menurut mazhab Hanafi, anak kecil yang mumayyiz, 

yang sudah dapat membedakan sesuatu baik dan buruk, maka ia dapat 

melakukan akad rahn dengan syarat akad rahn yang dilakukan 

mendapat persetujuan dari walinya.  

3) Utang (Marhun Bih)  

Utang (marhun bih) mempunyai pengertian bahwa: (a) utang 

adalah kewajiban bagi pihak berutang untuk membayar kepada pihak 

yang memberi piutang; (b) merupakan barang yang dapat dimanfaatkan, 

jika tidak bermanfaat maka tidak sah; (c) barang tersebut dapat dihitung 

jumlahnya. 

4) Mahrun  

Mahrun adalah harta yang dipegang oleh murtahin (penerima 

gadai) atau wakilnya, sebagai jaminan utang. Para ulama menyepakati 

bahwa syarat yang berlaku pada barang gadai adalah syarat yang 

berlaku pada barang yang dapat diperjual belikan, yang ketentuannya 

adalah:  

a) Agunan itu harus bernilai dan dapat dimanfaatkan menurut 

ketentuan syariat Islam; sebaliknya agunan yang tidak bernilai dan 
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tidak dapat dimanfaatkan menurut syariat Islam maka tidak dapat 

dijadikan agunan. 

b) Agunan itu harus dapat dijual dan nilainya seimbang dengan 

besarnya utang. 

c) Agunan itu harus jelas dan tertentu (harus dapat ditentukan secara 

spesifik). 

d) Agunan itu milik sah debitur; 

e) Agunan itu tidak terikat dengan hak orang lain (bukan milik orang 

lain, baik sebagian maupun seluruhnya). 

f) Agunan itu harus harta yang utuh, tidak berada di beberapa tempat. 

g) Agunan itu dapat diserahkan kepada pihak lain, baik materinya 

maupun manfaatnya.26 

10. Multi Akad 

Multi dalam bahasa Indonesia berarti banyak (leih dari satu) dan 

berlipat ganda. Dengan demi kian multi akad dalam bahasa indonesia 

adalah akad berganda atau akad yang banyak, lebih dari satu akad. 

Sedangkan menurut istilah fiqh kata multi akad merupakan terjemahan 

dari kata arab yaitu al-‘uqud al-murakkabah yang berarti akad ganda 

(rangkap). Adapun macam-macam multi akad yaitu:27 

 

                                                           
26 Abdullah Taufik, Potret Gadai Emas Syariah Sebuah Telaah Gadai Emas Syariah pada 

BSM Cabang Kediri (Kediri: Dimar Intermedia, 2016), 21-24. 
27 Imrani, Abdullah bin Ahmad Abdullah. 2006. Al Uqud Al Maliyah Al Murakkabah Studi 

Fiqh Ta’shiliah Wa Tathbiqiyah. Riyad: Dar Kunuz Elshabelia An Nasr Wa Tausi’. Dalam Jurnal 

Ilmiah Syariah, Volume 15, Nomor 2, Juli-Desember 2016, Oleh Yosi Aryanti. 

https://www.nelti.com.id. diakses pada tanggal 30 September 2022. 

https://www.nelti.com.id/
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a. Akad bergantung/akad bersyarat (al-uqud al-mutaqabbalah) 

Merupakan multi akad dalam bentuk akad kedua merespon akad 

pertama, dimana kesimpulan akad pertama bergantung pada 

sempurnanya kad kedua melalui timbal balik. Dengan kata lain, akad satu 

bergantung dengan akad lainnya. Dalam tradisi fikih, model akad seperti 

ini sudah dikenal lama dan prakteknya sudah banyak.  Banyak ulama 

membahas tema ini, baik yang berkaitan hukumnya, atau model 

pertukarannya. Misalnya antara akad pertukaran (mu ‘awadhah) dengan 

akad tabarru, antara akad tabarru dengan akad tabarru atau akad 

pertukaran dengan akad pertukaran. Ulama mendefinisikan model akad 

ini dengan akad bersyarat (isytirath aqd bi aqd). 

b. Akad terkumpul (al-uqud al-mujtami’ah) 

Adalah multi akad yang berhimpun dalam satu akad. Dua atau 

lebih akad terhimpun menjadi satu akad. Multi akad yang mujtami’ah ini 

dapat terjadi dengan terhimpunnya dua akad yang memiliki akibat hukum 

berbeda di dalam satu akad terhadap satu objek dengan satu harga , dua 

akad berbeda akibat hukum dalam satu akad terhadap dua objek dengan 

dua harga, atau dua akad dalam satu akad yang berbeda hukum atas satu 

objek dengan satu imbalan , baik dalam waktu yang sama atau waktu 

yang berbeda.  

c. Akad berlwanan ( al-uqud al-mutanaqidhah wa al-mutadhadha wa al-

mutanafiyah) 
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Ketiga istilah tersebut memiliki kesamaan bahwa ketiga 

mengandung maksud adanya perbedaan. Tetapi ketiga istilah ini 

mengandung implikasi yang berbeda. Mutanaqidhah mengandung arti 

berlawanan, dikatakan mutanaqidhah karena antara satu dengan yang 

lainnya tidak saling mendukung, melainkan mematahkan. 

d. Akad berbeda (al-uqud al-mukhtalifah) 

Adalah terhimpunnya dua akad atau lebih yang memiliki 

perbedaan semua akibat hukum diantara kedua akad itu atau 

sebagainya. Seperti perbedaan akibat hukum dalam akad jual beli dan 

sewa, dalam akad sewa diharuskan ada ketentuan waktu sedangkan jual 

beli sebaliknya. 

e. Akad sejenis (al-uqud al-mutajanisah) 

Merupakan akad-akad yang mungkin dihimpun dalam satu akad, 

dengan tidak memengaruhi di dalam hukum dan akibat hukumnya. 

Multi akad jenis ini dapat terdiri dari satu jenis akad seperti akad jual 

beli dan akad jual beli, atau dari beberapa jenis seperti akad jual beli 

dan sewa menyewa. Multi akad jenis ini dapat pula terbentuk dari dua 

akad yan memiliki hukum yang sama atau berbeda. 

Secara umum, batasan multi akad yang disepakati oleh para 

ulama adalah sebagai berikut: 

a. Multi akad sebagai hukum ribawi  

Multi akad yang menjadi hilah ribawi dapat terjadi melalui 

kesepakatan jual beli inah atau sebaliknya dan hilah riba fadhl. 
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b. Multi akad menyebabkan jatuh ke riba 

Setiap multi akad yang mengantarkan pada yang haram 

seperti riba, hukumnya haram meskipun akad-akad yang 

membanunnya adalah boleh. Sperti multi akad antara akad salaf 

dan jual beli, multi akad antara qard dan hibah kepada pemberi 

pinjaman (muqridh). 

C. Kerangka iPikir 

Berdasarkan ijudul ipelaksanaan ipembiayaan iakad imurabahah 

ipada ikepemilikan iemas ipada iBSI iMasamba imaka iterbentuklah ikerangka 

ipikir: 

Gambar i2.2 iKerangka iPikir 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Alur kerangka pikir tersebut dapat dijelaskan bahwa lokasi 

penelitian yang di lakukan di BSI Masamba, yang menyediakan produk 

pembiayaan kepemilikan emas yang menggunakan dua akad yaitu akad 
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murabahah dan akad rahn, sehingga perlu diketahui tentang implementasi 

dua akad tersebut dan juga dasar hukumnya. 
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BAB iIII 

METODE iPENELITIAN 

A. Pendekatan idan iJenis iPenelitian 

Penelitian iini ipenulis imenggunakan ijenis ipenelitian ikualitatif 

iyang imerupakan ipenelitian iyang ibermaksud iuntuk imemahami ifenomena 

itentang iapa iyang idialami ioleh isubjek ipenelitian imisalnya iperilaku, 

ipersepsi, imotivasi, itindakan idan ilain-lain isecara iholistik idan idengan icara 

ideskripsi idalam ibentuk ikata-kata idan ibahasa, ipada isuatu ikonteks ikhusus 

iyang ialamiah idan idengan imemanfaatkan iberbagai imetode ialamiah. iDalam 

ipenelitian iini ipenulis imenggunakan i3 imetode iyaitu iobservasi, iwawancara 

idan idokumentasi. 

B. Fokus iPenelitian 

Penelitian iini imemfokuskan ipada ipelaksanaan ipembiayaan iakad 

imurabahah ipada ikepemilikan iemas ipada iBSI iMasamba. Kegiatan 

ipenelitian iini idilaksanakan idi iBSI iMasamba iyang iberada idi ikompleks 

ipasar isentral iMasamba, iJalan iMuhammad iHatta iMasamba. iSedangkan 

iwaktu ipelaksanaan ipenelitian iini idilaksanakan ipada ibulan iMaret isampai 

iApril itahun i2022. 

C. Definisi iIstilah 

1. Mekanisme 

Menurut ibahasa imekanisme iberasal idari ikata ibahasa iyunani 

imechane iyang imemiliki iarti iinstrumen, imesin ipengangkat ibeban, 

iperangkat, iperalatan iuntuk imembuat isesuatu idan idari ikata imechos iyang 
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imemiliki iarti isarana idan icara imenjalankan isesuatu. iMenurut iistilah, i 

imekanisme iadalah iteori ibahwa isemua igejala idapat idijelaskan idengan 

iprinsip-prinsip iyang idapat idigunakan iuntuk imenjelaskan imesin-mesin 

itanpa ibantuan iintelegensi isebagai isuatu isebab iatau iprinsip ikerja.28 

Adapun imekanisme iyang idilakukan ibank ikepada inasabah isebagai 

iberikut: 

a. Calon inasabah icicil iemas iharus idatang ilangsung ike iBSI i iyaitu 

idengan imembawa ikartu iidentitas inasabah. iSetelah isyarat-syarat 

idiajukan inasabah imengisi iformulir ipermohonan icicil iemas. 

b. Setelah iformulir idiisi icalon inasabah iakan idijelaskan itentang iproduk 

icicil iemas ioleh ipihak ibank ikepada inasabah. 

c. Pihak ibank iakan imembuatkan inota ianalisa ipembiayaan ioleh ibagian 

imarketing ipfficier iyang iakan idiserahkan ikepada ikepala icabang iBSI 

iuntuk isetujui. 

2. Implementasi 

Implementasi iberasal idari ibahasa iinggris iyaitu iimplement 

iyang iberarti imengimplementasikan. iImplementasi imerupakan ipenyediaan 

isarana iuntuk imelaksanakan isesuatu iyang imenimbulkan idampak iatau 

iakibat iterhadap isesuatu. iSesuatu itersebut idilakukan iuntuk imenimbulkan 

idampak iatau iakibat iitu idapat iberupa iundang-undang, iperaturan 

ipemerintah, ikeputusan iperadilan, idan ikebijakan iyang idibuat ioleh 

ilembaga-lembaga ipemerintah idalam ikehidupan ikenegaraan. 

                                                           
28 Kasmir. Bank dan Lembaga Keuangan Lainnya, dalam Skripsi Renaldi Pengaruh 

Pembiayaan Rahn Terhadap Tingkat Kepercayaan Nasabh di PT. Pegadainan Syariah Unit 

Perumnas Palembang. 
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Proses iimplementasi iini iberlangsung isetelah imelalui isejumlah 

itahapan itertentu iseperti itahapan ipengesahan iundang-undang, ikemudian 

ioutputnya iadalah ikebijakan idalam ibentuk ipelaksanaan ikeputusan idan 

iseterusnya isampai iperbaikan ikebijakan iyang ibersangkutan. iImplementasi 

ibisa ijuga idianggap isuatu itindakan iatau ipelaksanaan idari isebuah irencana 

iyang isudah idisusun isecara imatang idan iterperinci. iImplementasi ibiasanya 

ibisa idilakukan isetelah iperencanaan isudah idianggap ifix. 

3. Pembiayaan 

Pembiayaan iMerupakan isalah isatu itugas ipokok ibank, iyaitu 

ipemberian ifasilitas ipembiayaan ipenyediaan idana iuntuk imemenuhi 

ikebutuhan ipihak-pihak iyang imerupakan idefisit iunit. iMenurut iAntonio, 

idari isegi isifat ipenggunaanya ipembiayaan idapat idibagi imenjadi idua ihal 

isebagai iberikut29: 

a. Pembiayaan iproduktif, iyaitu ipembiayaan iyang iditujukan iuntuk 

imemenuhi ikebutuhan iproduksi idalam iarti iluas iyaitu ipeningkatan 

iusaha, ibaik iproduksi, iperdagangan imaupun iinvestasi. 

b. Pembiayaan ikonsumtif, iyaitu ipembiayaan iyang idigunakan iuntuk 

imemenuhi ikebutuhan ikonsumsi, iyang iakan ihabis idigunakan iuntuk 

imemenuhi ikebutuhan. 

4. Akad 

Akad iberasal idari ibahasa iArab’aqoda iartinya imengikat iatau 

imengokohkan. iSedangkan isecara ibahasa iartinya iikatan, imengikat. iIkatan 

                                                           
29 Antonio, Muhammad Syafi’i. Bank Syariah dari Teori ke Praktek. (Jakarta: 

Gema Insani. 2001), 160. 
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i(al-robath) iadalah imenghimpun iatau imengumpulkan idua iujung itali idan 

imengikatkan isalah isatunya ipada iyang ilain, ihingga ikeduanya itersambung 

idan imenjadi iseutas itali iyang isatu. iMenurut ifiqh iIslam iakad iberarti 

iperikatan, iperjanjian idan ipemufakatan i(ittifaq).Sedangkan isecara 

iterminologi, ipengertian iakad iadalah isuatu iperikatan iyang iditetapkan 

idengan iijab iqabul iberdasarkan iketentuan isyara’ iyang imenimbulkan 

iakibat ihukum iterhadap iobyeknya. 

Secara iumum irukun idan isyarat isah iakad idiatur idalam ipasal i22 

iKHES i(Kompilasi iHukum iEkonomi iSyariah) iyang imeliputi, isubyek 

iakad i(al i'aqidain), iobyek iakad i(mahallul i'aqad), itujuan iakad i(maudhu'ul 

iaqad), idan isighatul iakad i(kesepakatan iatau iijab idan ikabul). iAdapun 

itujuan idari iakad iitu iyaitu i: 

a. Tamlik, icontohnya ijual ibeli. 

b. Perkongsian iatau ikerja isama, icontohnya isyirkah idan imusyarakah. 

c. Taitsiq, iyaitu imemperkokoh ikepercayaan, iantara ilain irahn(gadai) idan 

ikafalah. 

d. Menyerahkan iatau imewakili ikekuasaan icontohnya iwakalah iatau 

iwasiat. 

e. Mengadakan ipemeliharaan, icontohnya iwadiah(titipan). 

5. Murabahah 

Kata ial-murabahah idiambil idari ibahasa iArab idari ikata iar-ribhu 

iyang iberarti ikelebihan idan itambahan i(keuntungan). iSedangkan idalam 

idefinisi ipara iulama iterdahulu imurabahah iadalah ijual ibeli idengan 
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imodal iditambah ibiaya idan ikeuntungan iyang idiketahui. iHakikatnya 

iadalah imenjual ibarang idengan iharga i(modal) inya iyang idiketahui 

ikedua ibelah ipihak iyang ibertransaksi i(penjual idan ipembeli) idengan 

ikeuntungan iyang idiketahui ikeduanya. iWahbah iAz-Zuhaili imemberikan 

idefinisi imurabahah iyaitu i“jual ibeli idengan iharga iperolehan iditambah 

ikeuntungan”30. 

Murabahah iadalah iakad ijual ibeli ibarang idengan imenyatakan 

iharga iperolehan idan ikeuntungan iyang idisepakati ioleh ipenjual idan 

ipembeli. iKarena ikeuntungan iyang idisepakati ioleh ikedua ibelah ipihak, 

ijadi ikarakteristik imurabahah iadalah isi ipenjual iharus imemberi itahu 

ipembeli itentang iharga ipembelian ibarang idan imenyatakan ijumlah 

ikeuntungan iyang iditambahkan ipada ibiaya itersebut.31 

D. Desain iPenelitian 

Desain ipenelitian ikali iini imenggunakan idesain penelitian survey 

iatau cross-sectional danistudi kasus. Desain ipenelitian isurvey idilakukan 

idengan itujuan iuntuk imemperoleh iinformasi idari iresponden. iDesain istudi 

ikasus idilakukan imenggunakan imetode ietnografi idengan imelakukan 

iobservasi iserta iwawancara isebagai iteknik idalam ipengumpulan idata idi 

ilapangan. 

 

                                                           
30 Abdullah bin Muhammad bin Abdullah al-’Imraani, al-’Uqud al-Maaliyah alMurakkabah 

–dirasah Fiqhiyah Ta’shiliyah wa Tathbiqiyah, (Kunuz Isybiliya` cetakan pertama tahun 1427 H), 

257-258. 
31 Ismail, Muhammad. Pembiayaan Murabahahdalam Perspekti f Islam. (Jurnal 

Pendidikan dan Pranata Islam, Syaikunah Edisi 10 Nomor 2 Maret 2015), 151. 

http://ejournal.kopertais4.or.id(diakses pada tanggal 1 Desember 2021).  

http://ejournal.kopertais4.or.id/
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E. Data idan iSumber iData 

Sumber idata ipada itahap iawal imemasuki ilapangan idipilih iorang 

iyang imemiliki ipower idan iotoritas ipada isituasi isosial iatau iobjek iyang 

iditeliti, isehingga imampu imengarahkan ipeneliti idalam imelakukan 

ipengumpulan idata32. iBeberapa isumber idata iyang idimanfaatkan idalam 

ipenelitian iini imeliputi: 

1. Data iPrimer 

Data iyang idiperoleh isecara ilangsung idari itempat ipenelitian 

iyang iberupa iwawancara imaupun iobservasi iterhadap iorang iyang 

iterlibat ilangsung idalam ipenelitian iini. 

Untuk imendapatkan idata, ipeneliti imelakukan iwawancara 

ikepada iPawning iappraisal idan ipawning iservice ioffice. iWawancara 

idilakukan iselama ikurang ilebih i30 imenit idengan imemberikan 

ibeberapa ipertanyaan. 

2. Data iSekunder 

Sumber idata iyang idiperoleh imelalui imedia iperantara iatau 

isecara itidak ilangsung iyang iberupa ibuku-buku, iartikel, ijurnal, iskripsi 

idan ikarya iilmiah ilainnya iyg iberhubungan idengan ipenelitian iini 

imaupun idata-data iyg ibersangkutan idengan ipenelitian iini. iAdapun idata 

isekundernya iyaitu iprofil iBSI iyang idiambil idari ihalaman iweb iBSI. 

 

 

                                                           
32 Sugiono, “Metode Penelitian Bisnis”. (Bandung: Alfabeta CV 2008), 489 
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F. Instrumen iPenelitian i 

Instrumen ipenelitian iadalah ialat iyang idigunakan ioleh ipeneliti 

iuntuk imemperoleh idata idari iinforman ipenelitian. iDalam ipenelitian 

ikualitatif, iyang idijadikan isebagai iinstrumen ipenelitian iadalah ipeneliti iitu 

isendiri. iHuman iinstrumen iberfungsi iuntuk imenetapkan ifokus ipenelitian, 

imemilih iinforman isebagai isumber idata, imelakukan ipengumpulan idata, 

imenilai ikualitas idata, ianalisis idata, imenjabarkan idata idan imenarik 

ikesimpulan idari ipenelitiannya.33 iPada ipenelitian iini, iselain ipeneliti 

isebagai iinstrumen ipenelitian iyang iutama, iterdapat ijuga iinstrumen 

ipenelitian ilainnya iyang idigunakan, iyaitu iberupa ipedoman iwawancara, 

ibuku icatatan, ialat itulis idan ialat irekam i(handphone) iguna imendukung 

ipeneliti idalam imengumpulkan idata ipenelitian. 

G. Teknik iPengumpulan iData 

Teknik ipengumpulan idata iadalah ipengumpulan idata iyang 

idilakukan idengan icara imelakukan ipengamatan ilangsung iterhadap iBSI 

iMasamba iyang iditeliti ioleh ipenulis, iyaitu iuntuk imemperoleh idata iprimer 

idan isekunder idengan imenggunakan ipertanyaan isecara ilisan. iPenulis 

imenggunakan i3 imetode iini iuntuk imengumpulkankan idata. iTeknik 

ipengumpulan idata iyang idugunakan ipenulis iyaitu imenggunakan ibeberapa 

icara idalam ipenyajiannya iantara ilain: 

 

 

                                                           
33 Sugiono, “Metode Penelitian Kualitatif dan R&D”. (Bandung: CV. Alfabeta, 2018), 222. 
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1. Observasi 

Penggunaan iteknik iobservasi ilangsung imemungkinkan ibagi 

ipenulis iuntuk imenghimpun idata imengenai iperilaku iserta ikejadian 

isecara irinci. iPenelitian idalam iobservasi iyang iakan idilakukan iadalah 

imelakukan ipenelitian ilangsung idengan imengamati iobjek iyang iakan 

iditeliti idi iBSI iMasamba. 

2. Wawancara 

Wawancara imerupakan ipercakapan idengan imaksud itertentu. 

iWawancara iadalah iteknik ipengumpulan idata imenggunakan ipertanyaan 

isecara ilisan ikepada isubjek iatau iresponden ipenelitian34. iPenulis 

imelakukan iwawancara iuntuk imengumpulkan idata imelalui itanya ijawab 

idengan ipihak istaf ibank iguna imendapatkan iinformasi imengenai 

ipelaksanaan ipembiayaan iakad imurabah ipada ikepemilikan iemas ipada 

iBSI iMasamba. 

3. Dokumentasi 

Dokumentasi iyaitu imetode ipengumpulan idata imelalui 

idokumen-dokumen iialah isetiap ibahan itertulis ibaik ibersifat iinternal 

ibarupa isurat-surat ipengumuman, ifoto-foto idan isurat ikeputusan. 

iAdapun idokumentasi idalam ipenelitian iini iadalah ifoto-foto idenan 

iinforman iuntuk idijadikan ibukti ipada isaat ipenelitian. 

Dengan ipenggunaan imetode iini ipenulis imenekankan isasaran, 

imaksud idan itujuan. iHal iini idimaksud iagar ipelaksanaan iwawancara 

                                                           
34 Wahyu Purhantara. “Metode Penelitian Kualitatif untuk Bisnis”. (Edisi Pertama-

Yogyakarta; Graha Ilmu, 2010), 80. 
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ibisa iberlangsung idengan isasaran ipenelitian iyang iditetapkan isemula. 

iAdapun idokumentasi idalam ipenelitian iini iadakah ifoto-foto idengan 

iinforman, iuntuk idijadikan ibukti ipada isaat ipenelitian. 

H. Pemeriksaan iKeabsahan iData 

Penelitian iini, ipeneliti imenggunakan ikeabsahan idata iagar idapat 

idipertanggungjawabkan ikeabsahan idatanya, imaka ipeneliti imenggunakan 

ipemeriksaan idata imelalui: 

1. Ketekunan ipengamatan 

Ketekunan ipengamatan imerupakan iuntuk imencari ikedalaman 

iguna iuntuk imengadakan ipengamatan isecara iberkesinambungan isampai 

imuncul isesuatu iatau iperilaku iyang idiharapkan. 

2. Triangulasi 

Triangulasi iadalah isuatu iusaha iuntuk imemastikan ikebenaran 

isuatu idata iatau iinformasi iyang idiperoleh ipeneliti. iTriangulasi 

idilakukan idengan imenggunakan imetode idan isumber35. 

I. Teknik iAnalisis iData 

Setelah imengumpulkan idata imaka idilakukan isuatu ianalisis 

iyang imerupakan ihal iterpenting idalam imetode iilmiah iyang iberguna 

iuntuk imemecahkan imasalah. iTeknik ianalisis idata imenggunakan iteknik 

iseperti: 

 

 

                                                           
35Nusa Putra, Research & Development. “Dalam Penelitian dan Pengembangan: Suatu 

Pengantar”, (Jakarta: PT Raja Grafindo Persada, 2011), 191-192. 
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1. Reduksi iData 

Reduksi idata imerupakan ibentuk ianalisis iyang imenajamkan, 

imenggolongkan, imengarahkan, imembuang iyang itidak iperlu, idan 

imengorganisasi idata isedemikian irupa isehingga ikesimpulan iakhir idapat 

idiambil. iDengan idemikian idata iyang itelah idi ireduksi iakan 

imemberikan igambaran iyang ijelas, idan imempermudah ipeneliti iuntuk 

imelakukan ipengumpulan idata. 

2. Penyajian iData 

Setelah idata idireduksi, imaka ilangkah iselanjutnya iadalah 

imendisplaykan idata. iDalam ipenelitian ikualitatif ipenyajian idata ibisa 

idilakukan idalam ibentuk iuraian isingkat, ibagan, igrafik, ikategori, 

iflowchart i(diagram), idan isejenisnya. 

3. Penarikan iKesimpulan/Verifikasi 

Penarikan ikesimpulan/verifikasi idata idapat imenjawab irumusan 

imasalah itemuan idapat iberupa ideskripsi iatau igambaran isuatu iobjek 

iyang isebelumnya itidak ijelas isehingga isetelah iditeliti imenjadi ilebih 

ijelas iargumentatif. iOperasionalisasi ianalisis idata idapat idilakukan 

iapabila idata iyang idiperlukan itelah ilengkap idan idata itersebut 

ikemudian idiuraikan imenjadi ibagan-bagan, isehingga isusunan itatanan 

ibentuk isesuatu iyang idiurai iitu itampak idengan ijelas idan imakna idari 

idata itersebut ilebih imudah idipelajari. i 

 

  



 
 

44 
 

BAB iIV 

DESKRIPSI iDAN iANALISIS iDATA 

A. Deskripsi iData 

Dalam isebuah ideskripsi idata, idalam ipenelitian iini ipeneliti 

imenjelaskan idengan imenggambarkan idata idan imenyajikan idata iyang 

idiperoleh idari ilepangan imelalui iobservasi idan iwawancara iyang itelah 

idilaksanakan ioleh ipeneliti iselama imasa ipenelitian. iPenelitian itersebut 

iuntuk imengetahui ipelaksanaan ipembiayaan iakad imurabahah ipada 

ikepemilikan iemas. 

1. Sejarah iBSI 

 iSebagai inegara idengan ipenduduk imuslim iterbesar idi idunia, 

imemiliki ipotensi iuntuk imenjadi iyang iterdepan idalam iindustri ikeungan 

isyariah. iMeningkatnya ikesadaran imasyarakat iterhadap ihalal imatter 

iserta idukungan istakeholder iyang ikuat, imerupakan ifaktor ipenting 

idalam ipengembangan iekosistem iindustri ihalal idi iindonesia. iTermasuk 

idi idalammya iadalah iBank isyariah. 

Bank isyariah imemainkan iperan ipenting isebagai ifasilotator ipada 

iaktivitas iekonomi idalam iekosistem iindustri ihalal.Keberadaan iindustri 

iperbangkan isyariah idi iindonesia isendiri itelah imengalami ipeningkatan 

idan ipengembangan iyang isignifikan idalam ikurang itiga idekade iini. 

iInovasi iproduk, ipeningkatan ilayanan, serta ipengembangan ijaringa 

imenujukka itrend iyang ipositif idari itahun ike itahun. iBahkan, isemangat 
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iuntuk imelakukan ipercepatan ijuga itercermin idari ibanyaknya ibank 

isyariah iyang imelakukan iaksi ikorporasi. iTidak iterkecuwali idengan 

ibank isyariah iyang idimiliki ibank iBUMN, iyaitu ibank isyariah imadiri i, 

iBNI isyariah i, idan iBRI isyariah. 

Pada i1 iFebruari i2021 iyang ibertepatan idengan i19 ijumadii iakhir 

i1442 iH imenjadi ipenada isajarah iberbagungnya ibank isyariah imandiri, 

BNI isyariah, idan iBRI isyariah imenjadi isatu iintitas iyaitu ibank isyariah 

iindonesia ipenggabungan iini imenyatukan ikelebihan idari iketiga ibank 

isyariah isehingga imenghadirkan ilayanan iyang ilebih ilengkap, ijangkauan 

ilebih iluas, iserta imemilii ikapasitas ipermodelan iyang ilebih ibaik. 

iDukungan isinergi idengan iperusahaan iinduk i(Mandiri, iBNI, iBRI) iserta 

ikomitmen ipemerintahan imelalui ikementrian iBUMN, ibank isyariah 

iindonesia ididorong iuntuk idapat ibersain idi itingkat iglobal. i 

Penggabungan iketiga ibank isyariah itersebut imerupakan iikhtiar 

iuntuk imelahirkan ibank isyariah ikebanggan iummat, iyang idiharapkan 

imenjadi ienergi ibaru ipembangunan ipembangunan iekonomi inasional 

iserta iberkontribusi iterhadap ikesejahtraan imasyarakat iluas. iKeberadaan 

ibank isyraiah iindonesi ijuga imenjadi icerminan iwajah iperbankan isyariah 

iindonesia iyang imodern, iuniversal, idan imemberikan ikebaikan ibagi 

isegenap ialam i(Rahmatan ilil’alamin). 

Pendirian iBSI isecara ilegal ididukung ioleh iizin-izin idari iotoritas 

ijasa ikeuangan i(OJK) idengan inomor: iSR. i3/PB.1/2021 itentang 

ipemberian iizin ipenggabungan iPT ibank isyariah imandiri idan iPT ibank 
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iBNI isyariah ike idalam iPT ibank iBRI isyariah iTbk iserta iizin iperubahan 

inama idengan imenggunakan iizin iusaha iPT ibank iBRI isyariah iTbk 

imenjadi iizin iusaha iatas inama iPT ibank isyariah iIndonesia iTbk isebagai 

ibank ihasil ipenggabungan. 

Penggabungan imenyatukan ikelebihan idari iketiga ibank isyariah 

isehingga imenghadirkan ilayanan iyang ilebih ilengkap, ijangkauan ilebih 

iluas, iserta imemiliki ikapasitas ipermodalan iyang ilebih ibaik. 

BSI imemiliki itotal iaset idiperkirakan imencapai iRp i240 itriliun 

idengan itotal ipembiayaan isebesar iRp i157 itriliun, itotal idana ipihak 

iketiga iRp i210 itriliun, idan imodal iinti isebesar i22,6 itriliun. iBSI 

imemiliki ilebih idari i1.200 icabang, i1.700 ijaringan iATM, idan i20.000 

ikaryawan idi iseluruh iIndonesia. iSebagai ibank isyariah, iBSI 

imenyediakan iberbagai iproduk ikeuangan isyariah iyag ibisa imembantu 

ikebutuhan inasabah iuntuk iibadah ihaji idan iumrah, izakat, iinfak, 

isedekah, iwakaf i(ZISWAF), iproduk ilayanan iberbasis iemas, ipendidikan, 

ikesehatan, iremitasi iinternasional, idan ilayanan ilain. 

Setiap iproduk iBSI imemiliki ilandasan iprinsip isyariah iyang 

isesuai idengan iperkembangan izaman iseperti ipenggunaan idigital 

ibanking idan ipenyediaan ilayanan iberstandar iinternasional. 

2. Visi iMisi i 

a. Visi 

Bank isyariah iIndonesia i(BSI) imenetapkan ivisi imenjadi iTop 

i10 iglobal iislamic ibank. iMelalui istrategi imenciptakan ibank isyariah 
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iyang imasuk ikedalam i10 ibesar imenurut ikapitalisasi ipasar isecara 

iglobal idalam iwaktu i5 itahun. 

b. Misi 

1) Memberikan iakses isolusi ikeuangan isyariah idi iIndonesia 

Melayani i>20 ijuta inasabah idan imenjadi itop i5 ibank 

iberdasarkan iasset i(500+T) idan inilai ibuku i50 iT idi itahun i2025. 

2) Menjadi ibank ibesar iyang imemberikan inilai iterbaik ibagi ipara 

ipemegang isaham. 

Top i5 ibank iyang ipaling iprofitable idi iIndonesia i(ROE i18%) 

idan ivaluasi ikuat i(PB>2). 

3) Menjadi iperusahaan ipilihan idan ikebanggan ipara italenta iterbaik 

iIndonesia.36 

Perusahaan idengan inilai iyang ikuat idan imemberdayakan 

imasyarakat iserta iberkomitmen ikaryawan idengan ibudaya iberbasis 

ikinerja. 

3. Struktur iOrganisasi 

Struktur iorganisasi imerupakan isuatu isistem iyang idipergunakan 

iuntuk imendefinsikan isetiap ipekerjaan idibagi iatau idikelompokkan isecara 

iteratur. iBerikut iadalah istruktur iorganisasi iBSI iMasamba: 

 

 

 

                                                           
36 https:www.bankbsi.co.id (diakses pada tanggal 2 Mei 2022). 
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Berdasarkan istruktur iorganisasi iBSI ipada igambar i4.1 idi iatas, 

iadapun itugas iyang idilakukan ioleh imasing-masing idepertemen iialah 

isebagai iberikut: 

Gambar 4.1 Struktur Organisasi 
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a. Branch iManager 

Brach imanager imemiliki itanggung ijawab idan itugas isebagai 

iberikut: 

1) Mengarahkan iserta imengawasi idengan ilangsung ipara ipekerja. 

2) Memastikan isebuah itercapainya itarget iyang itelah iditentukan idalam 

isebuah ibisnis. 

3) Memperhatikan ikedisiplinan ipada isemua itingkat iprodentialisasidan 

ikadaan isemua icabang. 

b. Mikro iBanking iManager i(BMB) 

Mikro ibanking imanager imwmiliki itanggung ijawab idan itugas 

isebagai iberikut: 

1) Memperhatikan ikeamanan ipengambilan idokumen 

2) Memperhatikan ijalannya irecovery ipelanggan iatau irestrukturisasi. 

3) memastikan ipencapaian itarget idalam ibisnis. 

4) memperhatikan inilai iaktiva idi idalam ikondisi iperforming ifinancing. 

c. Branch iOperasional iService iManager i(BISM) 

Memiliki itugas idan itanggung ijawab: 

1) Mengesahkan ipenutup isera ipembukaan irekening. 

2) Memastikan ipersediaan ilikuiditas. 

3) Melaksanakan iapprofal iatau icomplint idi idalam imanajemen isistem. 

4) Mekanisme ipermintaan ikartu iATM isecara ireguler iatau icepat. 

5) Mengambil ipelayanan iyang isesuai ikemauan inasabah iyang ioptimal. 
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6) Memantau isemua iaktivitas iyang idilakukan isesuai iadministrasi, 

idokumentasi idan ikesiapan isesuai iyang itelah iditetapkan. 

7) Memastikan ioperasional ibiaya iterkendali isecara itepat. 

d. Consumer iBanking i iRelationship i(CBRM) 

Memiliki itugas idan itanggung ijawab isebagai iberikut: 

1) Melaksanakan ikerja isama idengan ipihak iketiga 

2) menciptakan iperkembangan ibisnis imelalui ibranvh imanager idan 

irancangan ikerja. 

3) Membuat iperencanaan ikerja iyang ididasarkan iidentitas icalon 

inasabah idan imemastikan iadanya idana idan ikapasitas ipasar. 

4) Menjamin itelah iadanya iproduk iserta ipenyelenggaranya. 

5) Mengembangkan ipendanaan ipertumbuhan iportofolio, ifee ibased 

idalam ikonsumen idan ipembiayaan. 

6) Memperhatikan iadanya idata iuntuk ilaporan imonitoring iportofolio 

ipenyelenggara idan iproduk ikeagenan. 

e. Mikro iFinance iAnalist i(MFA) 

Memiliki itugas idan itanggung ijawab isebagai iberikut: 

1) Menjamin ikualitas ibarang. 

2) Memastikan iproses ipencairan ipembiayaan. 

3) mengambil itindakan iperizinan ipembiayaan igadai isesuai itelah 

iditetapkan. 

4) Memastikan ikelengkapan idokumen iaplikasi igadai. 

f. Mikro iFinance iAnalist i(MFA) 
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Memiliki itugas idan itanggung ijawab isebagai iberikut: 

1) Memberikan ilaporan ibulanan ikepada iunit irisk. 

2) Melakukan ipengamatan ikepada ipekerja idalam ipembiayaan 

iberdasarkan ipekerjaan iyang idilakukan. 

3) Melaksanakan ipengimputan ipada iaplikasi iFAS isesuai idengan 

iketetapan iyang iberlaku. 

4) Menyelenggarakan ipeninjauan ike ilokasi ijaminan idan ibisnis. 

5) Melakukan ipenafsiran ijaminan iberdasarkan iaturan iyang iberlaku. 

6) melakukan iperifikasi ikelayakan ibisnis idan ipenilaian ijaminan. 

g. Costumer iService iRepresentatif 

Memiliki itugas idan itanggung ijawab isebagai iberikut: 

1) Mengelolah isurat-surat iberharga idan ikartu iATM. 

2) Mengimput idata inasabah idan iloan ifacilitas isecara ilengkap idan 

iakurat. 

3) Mengimput idata isecara ilebih ilengkap. 

4) Menyerahkan iinformasi ijasa idan ibarang iBSM iterhadap inasabah 

iatau ipelanggan. 

5) Menangani isurat iizin ipembukaan ideposito idan ipenutupan irekening 

itabungan idan igiro. 

4. Produk iInvestasi iEmas idi iBank iSyariah iIndonesia 

a. Produk iGadai iEmas 

Gadai iEmas iBSI imerupakan iproduk ipembiayaan iatas idasar 

ijaminan iberupa iemas ilantakan i16 isampai i24 ikarat isebagai isalah isatu 
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ialternatif imemperoleh iuang ipinjaman. iBSI imemberikan iberbagai 

imanfaat idan ikemudahan idalam igadai iemas imeliputi ijaminan 

ikeamanan, ikemudahan iproses, iefesiensi ibiaya ipemeliharaan, idan 

iterkoneksi idengan iberbagai ifasilitas iseperti irekening itabungan, iATM, 

idll. 

BSI imenerapkan ifinancing ito ivalue i(FTV) idalam igadai iemas, 

iFTV imerupakan iperbandingan iantara ibesaran ipembiayaan imaksimal 

iyang ibisa idiajukan ioleh inasabah idengan inilai iemas iperhiasan iyaitu 

i80% idan iFTV iemas ilantakan i95% iberdasarkan itaksiran iBSI. 

Gadai iemas idilakukan idengan imenggunakan ibeberapa iakad 

iyakni iakad iqardh, irahn idan iijarah. iPinjaman i(qardh) idalam irangka 

igadai i(rahn) idiberikan ioleh iBSI iuntuk inasabah idisertai idengan 

ipenyerahan itugas iagar iBSI imenjaga ibarang ijaminan i(emas) iyang 

idiserahkan idengan ibiaya ipemeliharaan imenggunakan iakad isewa 

i(ijarah). iNasabah iyang iingin imenggunakan iakad igadai iemas idiminta 

idiberikan ikartu iidentitas inasabah idan ijaminan iemas iperhiasan iatau 

ilantakan. 

Pembiayaan igadai iemas idimulai idari iRp. i500.000 ihingga iRp. 

i250.000 iper inasabah idengan ijangka iwaktu i4 ibulan idan idapat 

idiperpanjang iatau idapat idigadai iualang i(setelah idilakukan ipenaksiran 

idan imelunasi ibiaya igadai). iJika idalam iperiode igadai imaksimal 

ibarang ijaminan ibelum/ridak iditebus/tidak idiperpanjang imasa igadainya 

imaka ibarang ijaminan i(emas) iatas isepengetahuan ipemilik iakan idijual 
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ioleh iBSI idan iselisih inilai ijual idan inilai igadai imenjadi imilik/risiko 

ipemilik. 

Pembiayaan igadai iemas imemiliki itahapan iatau iprosedur imulai 

idari ipermohonan, ianalisa, ipencairan idan iterakhir itahap ipelunasan. 

iPada itahapan ipermohonan, inasabah imelakukan ipermohonan 

ipembiayaan idengan iprinsip igadai iemas idengan imemenuhi isemua 

ipersyaratan iyang itelah iditetapkan. iPada itahap ianalisa, ibarang igadai 

idianalisa ioleh ianalis ipembiayaan igadai iemas idengan imenaksir ibarang 

itersebut ibeserta idokumen ipengenalan idiri inasabah idan ibiaya iijarah 

iyang idibebankan ikepada inasabah. iKemudian ipermohonan ipembiayaan 

idengan iprinsip igadai iemas idilakukan ipada isaat iyang itelah iditetapkan 

iatau ijatuh itempo. 

b. Produk iCicil iEmas 

Produk icicil iemas imerupakan iproduk ikepemilikan iuntuk 

iindividu. iEmas imerupakan iproduk iyang iberasal idari iPT iAntam 

iPersero, iToko iEmas iatau iperorangan iyang itelah imemiliki ikerja isama 

idengan ibank. iBSI imemberikan ikesempatan ikepada imasyarakat iuntuk 

idapat imemiliki iemas ibatangan idengan icara imencicil. iHarga iperolehan 

iemas iditentukan ipada isaat iakad imenggunakan iMurabahah i(di ibawah 

itangan) idengan ipengikatan iagunan idengan imenggunakan iakad irahn 

i(gadai). 

Pengikat ijaminan idilakukan iselama ipembiayaan isehingga 

ijaminan idisimpan idi ibank idan itidak idapat iditukar idengan iagunan 
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ilain. iProduk icicil iemas imemiliki ibeberapa ikeungulan iyaitu itarif ilebih 

ikompetitif, ilebih iringan idari iproduk icicil iemas ilainnya, iemas 

idiasuransikan, ilayanan iprofesional idan ilikuid i(dapat idiuangkan idengan 

icara idiuang iatau igadai). iProduk icicil iemas imerupakan ifasilitas 

ipembiayaan iyang ibertujuan iuntuk imembeli iemas ilantakan i(batangan) 

isecara iangsuran isetiap ibulannya idengan iakad imurabahah i(jual ibeli). 

Jaminan icicil iemas iadalah iberupa ibarang iyang imenjadi iobjek 

ipembiayaan i(emas) iyang ipengikatan ifisiknya idi isimpan idibank 

iselama imasa ipembiayaan iyang itidak idapat iditukar iagunan ilain. icicil 

iemas iBSI imembantu inasabah iuntuk imemiliki iemas idengan imudah 

iyakni icukup imenyisihkan idana imulai iRp. i4.000 iper ihari. iProduk 

icicil iemas imemiliki iberbagai ikeunggulan iyakni iaman, 

imenguntungkan, ilayanan iprofesional, imudah, idan ilikuid. i 

Emas inasabah idiansuransikan iuntuk imenjaga ikeamanannya, 

idan itarif icicil iemas irelatif imurah iditambah idikelolah ioleh iperusahaan 

iterpercaya idengan ikualitan ilayanan iterbaik. iPembelian iemas ibisa 

idengan icara idicicil idan idapat idiuangkan idengan icara idigadaikan 

iuntuk ikebutuhan imendesak. 

c. Produk iTabungan iE-Mas 

Tabungan iemas imerupakan isalah isatu icara iinvestasi iemas 

iyang iterjangkau. iNasabah ibisa imenabung idalam ibentuk iemas imulai 

idari iRp. i50.000 imelalui iBSI iMobile itanpa irepot ike igerai/toko iemas 

idan itanpa ibiaya itransfer iatau ivirtual iaccount. iNasabah itidak irepot 



55 
 

 
 

imenyimpan iemasnya isendiri, idititipkan idilembaga iyang iterpercaya 

idan isesuai isyariah. iBSI itabungan ie-mas imemiliki iberbagai ikeungulan. 

iNasabah ibisa imemiliki irekening iemas iyang idapat iditop-up, iditarik 

idan iditransfer imelalui iBSI iMobile. iTabungan iemas imerupakan isolusi 

iuntuk imelindungi inilai itabungan inasanah. iNasabah iyang itelah 

imempunyai iemas idi irekening ie-mas itersebut ibisa imemberikan 

iemasnya ikepada iorang ilain imelalui itransfer iantar irekening ie-mas 

isecara ireal itime. 

Rekening iemas idikenakan ibiaya iadministrasi. iTarif idan ibiaya 

iadministrasi iemas iadalah iRp. i24.000/tahun i(dibayarkan idiawal). iBiaya 

itarik ifisik isesuai idengan ipecahan idan ikeping iyang idipilih inasabah 

idan iapabila irekening iakan iditutup imaka iakan idikenakan ibiaya iRp. 

i20.000. iPenetapan ibiaya itersebut isesuai idengan iPPH iPasal i22 iuntuk 

isetiap itransaksi ibeli iemas isebesar i0,45% ibagi inasabah idengan iNPWP 

iyang itelah iterverifikasi idan i0,9% ibagi inasabah iNPWP iyang ibelum 

iterverifikasi idan iPPH iPasal i22 iuntuk itransaksi ijual iemas idengan 

ihasil ipenjualan i>Rp. i10 ijuta isebesar i1,5% iuntuk inasabah idengan 

iNPWP ibelum iterverifikasi. 

5. Produk-produk iBSI 

Perkembangan iterjadi ipada ibank iakan idipengaruhi idengan 

iadanya iproduk-produk. iPara inasabah ilebih icenderung imemilih isuatu 

iproduk isesuai ikebutuhan iatau ikeinginan imereka idan iproduk itersebut 

imemiliki ikeunggulan. iSeperti idiketahui ibank isyariah imemiliki iproduk 
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yang isama. iMaupun itidak idiketahui ioleh inasabah itetapi iada 

imembedakan iseperti idalam ioperasinya idalam itransaksi. iAdapun 

iproduk-produk iBSI iyaitu: 

a. Tabungan 

Tabungan iyaitu isebuah itabungan idengan ipenarikannya iatau 

isetorannya ibisa idilakukan ikapan isaja iyang ipenting isesuai ijam ikerja 

iyang iberbentuk imata iuang. 

1) Tabungan iCedikian iYaitu itabungan iyang ijangkanya iuntuk 

ikeperluan ipendidikan iyang isetorannya isetiap ibulan. 

2) Tabungan iSimpatik iyaitu isebuah itabungan iyang iberdasarkan ipada 

inilai-nilai iislam idengan ipenarikannya idilaksanakan ikapan isaja. 

3) Tabungan iberencana iyaitu itabungan iyang imemberi inisbah ibagi 

ihasil iyang iberjangka idalam iperolehan iyang iditargetkan. 

4) Tabungan ipensiun imerupakan isebuah isimpanan iyang iberbentuk 

irupiah iyang ididasarkan ipada iprinsip imudharabah imuttlaqah, idan 

ipenarikannya idapat idilakukan ikapan isaja iyang ididasarkan ipada 

iprinsip iserta iketetapan iyang idilakukan. 

5) Tabunganku iyaitu itabungan ikhusus ipribadi iserta isyarat iringan 

idan igampang iuntuk idihadirkan idengan iseksama ioleh ibank iyang 

iada idi iIndonesia iuntuk imengembangkan ikebiasaan imenabung 

idan iuntuk imeningkatkan ikesejahtraan imasyarakat. 
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6) Tabungan imabrur iyaitu isebuah itabungan iyang iberbentuk imata 

iuang irupiah iyang iakan imenolong imelakukan iibadah iumrah idan 

ihaji. 

7) Tabungan imabrur ijunior iyaitu itabungan iyang ididalam imata iuang 

irupiah iguna imenolong imelakukan iibadah iumrah idan ihaji. 

8) Tabungan isaham isyariah iyaitu itabungan idana inasabah iberbentuk 

iproduk itabungan iyang idigunakan ihanya iuntuk ikeperluan idalam 

imenyelesaikan itransaksi iefek, iserta iguna imenerima ihak inasbah 

iterkait idengan idampak iyang idimilikimelalui ipemegang irekening. 

b. Giro 

Giro iyaitu itempat imenyimpan idana idengan ibentuk imata iuang 

irupiah iguna idigunakan idalam imemudahkan itransaksi iterhadap 

ipemangku iyang ididasarkan ipada iprinsip iwadiah iyad idhammanah. 

1) Giro ivalas iyaitu itempat ipenyimpanan idana idengan ibentuk imata 

iuang iAmerika iguna imemudahkan itransaksi idengan ipemangku 

iyang ididasarkan ipada iprinsip iwadiah iyad idhammanah. iUntuk 

inon iperorangan iatau iperorangan. 

2) Giro iSingapore iyaitu itempat ipenyimpanan idana idengan ibentuk 

imata iuang iSingapore iDollar iguna imemudahkan itransaksi idengan 

ipemangku iyang ididasarkan ipada iprinsip iwadiah iyad 

idhammanah. iUntuk inon iperorangan iatau iperorangan. 

3) Giro iEuro iyaitu itempat ipenyimpanan idana idengan ibentuk idana 

idengan ibentuk imata iuang iEuro iguna imemudahkan itransaksi 
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idengan ipemangku iyang ididasarkan ipada iprinsip iwadiah iyad 

idhammanah. iuntuk inon iperorangan iatau iperorangan. 

c. Deposito 

Deposito iyaitu iinvestasi iyang iberjangka idengan iwaktu iyang 

iditentukan idengan ibentuk imata iuang irupiah iyang idijalankan 

iberdasarkan iprinsip imudharabahmuttaaqah iuntuk inon iperorangan 

iatau iperorangan. 

Deposito iValas iyaitu investasi iyang iberjangka idengan iwaktu 

iyang ditentukan idengan ibentuk imata iuang idollar iyang idijalankan 

iberdasarkan iprinsip imudharabah imuttaaqah iuntuk inon-perorangan 

idan iperorangan. i 

d. Pembiayaan 

1) Pembiayaan ikepada ipensiun iyaitu ipembiayaan iyang 

imenggunakan iakad iijarah iatau imurabahah idengan imenggunakan 

ipembiayaan imultiguna ikepada inasabah ipensiun iyang ipembayaran 

iangsuran iyang idipotomh idan idana ipensiun iyang idiambil ipihak 

ibank iperbulannya. 

2) Gadai iemas iyaitu iproduk iatau ibenda iguna iyang idapat 

imenghasilkan iuang itunai isecara icepat iyang ipembiayaannya 

iberdasarkan ijaminan. 

3) Cicil iemas iyaitu isebuah iproduk iyang iberupa ilantakan iatau 

ibatangan iyang imemudahkan iuntuk imendapat iemas, ihal iini 

idapat imenolong inasabah idalam imemiliki iemas. 
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4) Pembiayaan ikendaraan ibermotor i(PKB) iyaitu isuatu iproduk iyang 

iditawarkan ipada inasabah idalam imembayar iatau imembeli 

ikendaraan imotor idengan imenggunakan isistem imurabahah. 

5) Implan imerupakan ipembiayaan iyang idipergunakan 

imengakomodasi ikeperluan ipegawai idalam ihal ipembiayaan 

iterhadap ipegawai iyang itidak imemiliki ipengalaman idalam 

ikegiatan isimpan ipinjam iatau ikaryawan iyang iterbata. 

iPembiayaan iini iberupa ivaluta irupiah idari ipihak ibank iuntuk 

idiberikan ikepada ipegawai. 

6) Griya iyaitu iproduk iyang idisediakan ioleh ibank iguna imenolong 

inasabah iuntuk imelayani ipembelian irumah itinggal, ibaik ibekas 

imaupun ibaru idengan isistem imurabahah idi ilingkungan 

ideveloper. 

7) Pembiayaan imikro iumrah iyaitu isuatu iproduk ipembiayaan iyang 

idiberikan ikepada inasabah iguna imemenuhi ikeperluan iperjalanan 

iibadah ihaji idan iumrah. 

8) Pembiayaan iinvestasi imerupakan ipembiayaan iberjangka ipanjang 

iatau imenengah iuntuk inasabah iguna imembeli ibarang iuntuk 

imodal iatau iaktiva itetap, iproyek iperluasan iperusahaan iataupun 

ipembiayaan iproyek, imisalkan imesin-mesin, ikendaraan, ialat-alat, 

idan ibangunan.37 

 

                                                           
37S yar i a h  Mand i r i ,  B SM T ab ungan  S i mp a t ik ,  d i ku t ip  d a r i  

h t tp : www. s ya r i a h mand i r i . co . id / co nsu mer -b an k ing /b s m- tab un ga n -s i mp a t ik .  
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e. Digital iBanking 

1) BSI iMobile iBanking iyaitu iaplikasi iuntuk imembantu idalam 

imelakukan itransaksi idan iberibadah iyang idilengkapi iberbagai 

ifitur idalam isatu iaplikasi. 

2) Buka iRekening iOnline iyaitu ikemudahan iyang idiberikan ikepada 

inasabah iuntuk imembuka irekening idengan imudah idan icepat. 

iDengan isyarat imemiliki ikelengkapan iberkas iseperti iNPWP, iKTP 

iitu iwajib ipajak. 

3) Solusi iemas iyaitu ilayanan iuntuk ikepemilikan iemas imelalui 

iaplikasi iMB idengan ipembelian iemas imulai idari iRp. i50.000. 

4) BSI iQRIS iyaitu ipelayanan itransaksi idengan imenggunakan ikode 

iIndonesia istandar. 

5) BSI iCardles iWithdrwal iyaitu isolusi iuntuk inasabah idalam 

imelakukan ipenarikan isecara itunai itanpa ikartu. 

6) BSI iDebit iCard iyaitu ikartu iATM iyang idiberikan ibank isyariah 

iIndonesia iuntuk idigunakan ibertransaksi idi iEDC idan iATM. 

7) BSI iDebit iOTP iyaitu ilayanan itransaksi iyang iberbasis ikartu 

idebit iyang imenggunakan iOTP isebagai iPIN idalam isetiap 

itransaksi. 

8) BSI iATM iCRM iyaitu iguna imelayanai inasabah iyang iingin 

imelakukan itransaksi isetor itunai, itransfer iantar ibank, itarik itunai, 

idll. 
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9) BSI iAisyah iyaitu iasisten iinteraksi ibank isyariah iIndonesia iyang 

iakan imenolong imemberikan iinfo ilayanan, ipromo, idan iproduk 

iyang iterbaru. 

10)  BSI iNet iyaitu itransfer isecara imassa iatau ikelompok idan 

imonitoring ibisa ianda ilakukan idi iBSI iNet. 

11)  BSI iJadiBerkah.id iyaitu iguna iuntuk ishodaqoh, iinfaq, iwakaf, idan 

izakat. 

12)  BSI iMarchant iBusiness iyaitu ifasilitas iyang idisediakan ibank 

isyariah iuntuk inasabah iyang imemiliki iusaha iuntuk imemberikan 

ikemudahan itransaksi. 

B. Hasi iPenelitian idan iPembahasan 

1. Implementasi Akad Murabahah dan Akad Rahn pada Pembiayaan 

Kepemilikan Emasa pada BSI Masamba 

Pembiayaan berdasarkan prinsip syariah adalah penyediaan uang 

atau tagihan yang dipersamakan dengan itu berdasarkan persetujuan atau 

kesepakatan antara bank dengan pihak lain yang mewajibkan pihak yang 

dibiayai untuk mengembalikan uang atau tagihan tersebut setelah jangka 

waktu itertentu idengan iimbalan iatau ibagi ihasil. iUntuk iselanjutnya 

iapaembiayaan iberdasarkan iprinsip isyariah idalam ippp ibisnis isyariah 

idisebut ipembiayaan. 

Prinsip isyariah iadalah iaturan iperjanjian iberdasarkan ihukum 

iislam iantara iBSI idan ipihak ilain iuntuk imenyimpan idana/atau 

ipembiayaan ikegiatan iusaha, iatau ikegiatan ilainnya iyang idinyatakan 
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isesuai idengan isyariah, iantara ilain ipembiayaan iberdasarkan iprinsip 

ibagi ihasil i(mudharabah), ipembiayaan iberdasarkan iprinsip ipenyertaan 

imodal i(musyarakah), iprinsip ijual ibeli ibarang idengan imemperoleh 

ikeuntungan i(murabahah), ipembiayaan ibarang imodal iberdasarkan 

iprinsip isewa imurni itanpa ipilihan i(ijarah), iatau idengan iadanya ipilihan 

ipemindahan ikepemilikan iatas ibarang iyang idisewa idari ipihak iBSI 

ioleh ipihak ilain i(ijarah iwa iiqtina). 

Perbedaan isecara iprisip iantara ikredit idan ipembiayaan isyariah 

isebagai iberikut: 

 

 

 

 

Deskripsi 
Kredit 

Konvensional 

Pembiayaan 

Syariah 

Dasar iHukum Undang-Undang 
Al iQur’an, iAl iHadits 

idan iUndang-Undang. 

Kontrak/Perjanjian Utang-Piutang 

Adanya iunderlying 

itransaction iyang 

iberupa itransaksi ijual-

beli; isewa/aewa ibeli; 

idan ibagi ihasil. 

Konpensasi Bunga/interest 

Profit imargin; 

ipendapatan isewa; 

ibagi ihasil. 

Penggunaan 
Tidak iboleh 

ibertentangan idengan 

Tidak iboleh 

ibertentangan idengan 

Tabel 4.1 Perbedaan Kredit dan 

Pembiayaan Syariah 
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ihukum ipositif. ihukum ipositif idan 

ihukum iislam. 

Target ibisnis 

Selalu iuntung isesuai 

idengan ibesarnya 

ibunga iyang itelah 

idiperjanjikan. 

Untuk ibagi ihasil, 

ikeuntungan idan 

ikerugian iditentukan 

ioleh ihasil iusaha 

iyang idikelolah 

inasabah. 

 

Produk ikepemilikan iemas iyang itersedia idi iBSI iMasamba 

imengambil islogan iproduk ikepemilikan iemas isecara iumum iyaitu 

imudah, imurah, idan iaman isebagai isolusi ipembelian iemas. iproduk 

ikepemilikan iemas iini idiyakini isebagai isolusi iterbaik iuntuk inasabah 

ijika iingin imelakukan ipembelian iemas isebagai iinstrumen iinvestasi 

iberharga iyang ibisa idi idapatkan idengan icara idi iangsur. 

Pembiayaan ikepemilikan iemas iadalah iproduk ipembiayaan 

idimana ibank imemberikan ifasilitas ipembiayaan ikepad inasabah iuntuk 

imelakukan ipembeian ibarang iberupa iemas ibatangan/lantakan iatau 

iperhiasan, idengan icara idiangsur. iBarang iemas idimaksud iditempatkan 

idalam ipenguasaan idan ipemelihara ibank isebagai iagunan. 

Keunggulan idalam iproduk ikepemilikan iemas idi iBSI iMasamba 

iyaitu: 

a. Angsuran itetap idan iringan i(kenaikan iharga itidak imempengaruhi 

icicilan). 

b. Emas iaman itersimpan idi iBank idan iasuransikan. 

c. Investasi iyang imenguntungkan ikarena itarifnya iyang imurah. 
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d. Cara imudah iuntuk imemulai iinvestasi. 

e. pembiayaan isampai idengan i150 ijuta. 

Untuk imelakukan ipembiayaan ikepemilikan iemas idi iBSI 

iMasamba, iterdapat ibeberapa isyarat iatau ikriteria iyang iperlu idipenuhi 

ioleh icalon inasabah, iantara ilain i: 

a. Cakap ihukum iatau imengerti itentang ihukum 

b. WNI 

c. Usia 

1) Usia iminimal i21 itahun iatau isudah imenikah ipada isaat 

ipengajuan. 

2) Usia imaksimal i55 itahun/belum ipensiun ipada isaat ipembiayaan 

ijatuh itempo. 

3) Profesional idan iwiraswasta iberusia imaksimal i60 itahun ipada 

isaat ipembiayaan ijatuh itempo 

4) Pensiun iberusia i70 itahun ipada isaat ipembiayaan ijatuh itempo. 

iPembiayaan ikepada ipensiun imengacu ikepada iketentuan ibank. 

d. Tidak imasuk idaftar ihitam iBI idan iPPATK. 

e. Memiliki ikolektabilitas ilancar idi isemua ibank. 

Pembiayaan imurabahah ijuga itelah idiatur idalam iFatwa iDSN 

No.i04/DSN-MUI/IV/2000 padaitanggali1iApril 2000 yangiintinya 

imenyatakanibahwa idalam imembantu imasyarakat iguna 

imelangsungkan idan imeningkatkan ikesejahtraandan iberbagai ikegiatan, 

ibank isyariah iperlu imemiliki ifasilitas imurabahah ibagi iyang 
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imemerlukannya, yaitu imenjual isuatu ibarang idengan imenegaskan 

iharga ibelinya ikepada ipembayarannya idengan iharga iyang ilebih 

isebagai ilaba. 

Ketentuan itentang ipembiayaan imurabahah iyang itercantum 

idalam iFatwa iDSN iNo. i04/DSN-MUI/IV/2000 iadalah isebagai 

iberikut: 

a. Ketentuan iumum imurabahah 

1) Bank idan inasabah iharus imelakukan iakad imurabahah iyang 

ibebas iriba. 

2) Barang iyang idiperjualbelikan itidak idiharamkan ioleh isyariat 

iislam. 

3) Bank imembiayai isebagian iatau iseluruh iharga ipembelian ibarang 

iyang itelah idisepakati ikualifikasinya. 

4) Bank imembeli ibarang iyang idiperlukan inasabah iatas inama ibank 

isendiri idan ipembelian iini iharus isah idan ibebas iriba. 

5) Bank iharus imenyampaikan isemua ihal iyang iberkaitan idengan 

ipembelian, imisalnya ijika ipembelian idilakukan isecara iutang. 

6) Bank ikemudian imenjual ibarang itersebut ikepada inasabah 

i(pemesan) idengan iharga ijual isenilai iharga ibeli iplus 

ikeuntungannya. iDalam ikaitan iini ibank iharus imemberitahu 

isecara ijujur iharga ipokok ibarang ikepada inasabah iberikut ibiaya 

iyang idiperlukan. 
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7) Nasabah imembayar iharga ibarang iyang itelah idisepakati itersebut 

ipada ijangka iwaktu itertentu iyang itelah idisepakati. 

8) Untuk imencegah iterjadinya ipenyalagunaan iatau ikerusakan iakad 

itersebut, ipihak ibank idapat imengadakan iperjanjian ikhusus 

idengan inasabah. 

9) Jika ihendak imewakilkan ikepada inasabah iuntuk imembeli ibarang 

idari ipihak iketiga, iakad ijual ibeli imurabahah iharus idilakukan 

isetelah ibarang, isecara iprinsip, imenjadi imilik ibank. 

b. Ketentuan imurabahah ikepada inasabah 

1) Nasabah imengajukan ipermohonan idan iperjanjian ipembelian 

isuatu ibarang iatau iaset ikepada ibank. 

2) Jika ibank imenerima ipermohonan itersebut, iia iharus imembeli 

iterlebih idahulu iaset iyang idipesannya isecara isah idengan 

ipedagang. 

3) Bank ikemudian imenawarkan iaset itersebut ikepada inasabah idan 

inasabah iharus imenerima i(membeli)-nya isesuai idengan 

iperjanjian iyang itelah idisepakatinya, ikarena isecara ihukum 

iperjanjian itersebut imengikat, ikemudian ikedua ibelah ipihak iharus 

imembuat ikontrak ijual ibeli. 

4) Dalam ijual ibeli iini ibank idibolehkan imeminta inasabah iuntuk 

imembayar iuang imuka isaat imenandatangani ikesepakatan iawal 

ipemesanan. 
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5) Jika inasabah ikemudian imenolak imembeli ibarang itersebut, ibiaya 

iriil ibank iharus idibayar idari iuang imuka itersebut. 

6) Jika inilai iuang imuka ikurang idari ikerugian iyang iharus 

iditanggung ioleh ibank, ibank idapat imeminta ikembali isisa 

ikerugiannya ikepada inasabah. 

7) jika iuang imuka imemakai ikontrak i‘urbun isebagai ialternatif idari 

iuang imuka, imaka: 

a) Jika inasabah imemutuskan iuntuk imembeli ibarang itersebut, iia 

tinggal imembayar isisa iharga. 

b) Jika inasabah ibatal imembeli, iuang imuka imenjadi imilik ibank 

maksimal isebesar ikerugian iyang iditanggung ioleh ibank iakibat 

pembatalan itersebut; idan ijika iuang imuka itidak imencukupi, 

nasabah iwajib imelunasi ikekurangannya. 

8) Jaminan idalam imurabahah idiperbolehkan, iagar inasabah iserius 

idengan ipesanannya. iDi isini ibank idapat imeminta inasabah iuntuk 

imenyediakan ijaminan iyang idapat idipegang. 

9) Utang idalam imurabahah isecara iprinsip ipenyelesaiannya itidak 

iada ikaitannya idengan itransaksi ilain iyang idilakukan inasabah 

idengan ipihak iketiga iatas ibarang itersebut. iJika inasabah imenjual 

ikembali ibarang itersebut idengan ikeuntungan iatau ikerugian, iia 

itetap iberkewajiban iuntuk imenyelesaikan iutangnya ikepada ibank. 

iJika inasabah imenjual ibarang itersebut isebelum imasa iangsuran 

iberakhir, iia itidak iwajib isegera imelunasi iseluruh iangsurannya. 
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iKemudian ijika ipenjualan ibarang itersebut imenyebabkan 

ikerugian, inasabah iharus itetap imenyelesaikan iutangnya isesuai 

ikesepakatan iawal. iIa itidak iboleh imemperlambat ipembayaran 

iangsuran iatau imeminta ikerugian iitu idiperhitungkan. 

c. Penundaan ipembayaran idalam imurabahah 

Bahwa inasabah iyang imemiliki ikemampuan itidak idibenarkan 

imenunda ipenyelesaian iutangnya. iJika inasabah imenunda-nunda 

ipembayaran idengan isengaja iatau ijika isalah isatu ipihak imenunaikan 

ikewajibannya, imaka ipenyelesaiannya idilakukan imelalui ibadan 

iArbitrase isyariah isetelah itidak imempercayai ikesepakatan imelalui 

imusyawarah. 

d. Bangkrut idalam imurabahah 

Bangkrut idalam imurabahah, ijika inasabah itelah idinyatakan 

ipailit idan igagal imenyelesaikan iutangnya, ibank iharus imenunda 

itagihan iutang isampai iia imenjadi isanggup ikembali, iatau iberdasarkan 

ikesepakatan. 

Berdasarkan iwawancara iyang idilakukan, iNur iFadli 

imengatakan ibahwa i“dalam ipembiayaan ikepemilikan iemas iini inasabah 

imenyediakan iuang imuka i20% idan ipembiayaan ioleh ibank i80% iyang 

inantinya iakan idi iangsur ioleh inasabah iselama ijangka iwaktu iyang 

idisepakati idan ipemiayaan iini imenggunakan iakad imurabahah38”. 

                                                           
38 Nur Fadli, Pawning Appraisal, tanggal 14 Maret 2022. 
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Ketentuan ipembiayaan ikepemilikan iemas idi iBSI iMasamba 

idapat iditerangkan idalam itabel 4.2 

 

 

 

Pembiayaan ikepemilikan iEmas iLantakan 

Tujuan Kepemilikan iEmas 

Jangka iwaktu ipembiayaan 
Minimal i1 itahun idan imaksimal 

i5 itahun 

Uang imuka 

1. Minimal i20% idari iharga 

iperolehan idengan itetap 

imengacu ipada iharga istandar 

iemas. 

2. Untuk iuang imuka itersebut 

idibayar itunai idan iberasal 

idari idana inasabah isendiri. 

Financing ito ivalue i(FTV) 
Maksimal i80% idari iharga 

iperolehan iemas. 

 

Produk ipembiayaan ikepemilikan iemas idi iBSI iMasamba ijuga 

isama idengan ibank ilain iyang imenggunakan iakad imurabahah idan 

irahn. iAkad imurabahah imerupakan iakad itransaksi ijual ibeli isuatu 

ibarang isebesar iharga iperolehan ibarang iditambah idengan imargin 

iyang itelah idisepakati ioleh ikedua ipihak iyaitu ibank idan inasabah. 

iAkad imurabahah iini imerupakan iakad iyang idigunakan iuntuk 

ipembiayaan ikepemilikan iemas ikarena ibertujuan iuntuk ijual ibeli 

iemas iantar inasabah idan ibank iBSI iMasamba. iSementara iakad irahn 

Tabel 4.2 Pembiayaan Kepemilikan Emas 

Lantakan 
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ijuga idigunakan, iakad irahn imerupakan iakad iyang idilakukan iuntuk 

imenahan ibarang idan idigunakan isebagai ijaminan iatas iutang iyang 

idiberikan. iDalam ihal iini ibank imenjadikan iemas iyang imerupakan 

iobjek itransaksi isebagai ibarang ijaminan iselama iproses iangsuran 

iyang idilakukan ioleh inasabah. 

Emas iyang iakan idibiayai ioleh ibank isecara iprinsip iharus 

iterlebih idahulu idimiliki ioleh ibank isebelum idijual ike inasabah. iAkad 

irahn idigunakan ioleh iBSI iMasamba isebagai iakad ipengikatan iagunan 

iemas ibagi inasabah. i“Emas iyang idibeli ioleh inasabah iakan idiambil 

iketika itelah imelunasi iansuran iyang itelah iditentukan ibaru ibank ibisa 

imeberikan iemas itersebut ikepada inasabah” i39(Nur iFadli). 

Produk ipembiayaan iBSI iMasamba iyaitu iproduk icicil iemas. 

iTujuan idari iproduk icicil iemas iini iadalah imembantu inasabah iuntuk 

imembiayai ipembelian/kepemilikan iemas iberupa ilantakan i(batangan) 

iminimal i10 igram idan imaksimal i250 igram. iHarga iperolehan iemas 

iditentukan ipada isaat iakad. iPlafon ipembiayaan imaksimal i80% idari 

iharga iperolehan iuntuk iemas ijenis ilantakan i(batangan). iJangka iwaktu 

ipembiayaan idari iBSI icicil iemas iini iadalah ipaling isingkat i1 itahun 

idan ipaling ilama i5 itahun. iBerikut iadalah isimulasi iangsuran iemas 

iyaitu: 

 

 

                                                           
39 Nur Fadli, Pawning Appraisal, Tanggal 14 Maret 2022. 
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Pembayaran ipembiayaan idilakukan idengan icara iangsuran idalam 

ijumlah iyang isama isetiap ibulannya. iAdapun ibiaya-biaya iyang iharus 

idipersiapkan iadalah: 

a. Biaya iadministrasi ipencairan 

1) Biaya iadministrasi 

2) biaya iasuransi ijaminan 

3) biaya imaterai. 

b. Biaya iasuransi ijiwa i(optional) 

c. Biaya iongkos ikirim i(Berkisar iRp.25.000-Rp.75.000) 

Syarat-syaratnya iadalah 

a. Kriteria inasabah 

1) Cakap ihukum 

2) Warga inegara iIndonesia i(WNI) 

3) Usia 

Berat 

iLM 

i(Gram) 

Harga iBeli 

iEmas 

Uang iMuka 

i(20%) 

Pembiayaan 

i(80%) 

Angsuran iPer iBulan 

12 24 36 48 60 

10 9.377.007 1.875.401 7.501.606 659.510 346.161 242.056 190.260 159.387 

25 23.316.454 4.663.291 18.653.163 1.639.909 860.749 601.885 473.092 396.325 

50 46.553.552 9.310.710 37.242.842 3.274.237 1.718568 1.201.722 944.574 791.300 

100 93.028754 18.605.751 74.423.003 6.542.964 3.434.244 2.401.421 1.887.560 1.581.269 

150 139.582306 27.916.461 111.665.845 9.817.202 5.152.812 3.603143 2.832.134 2.372.569 

Tabel 4.3 Simulasi Angsuran Emas 
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a) Minilal: Golongan berpenghasilan tetap dan tidak 

berpenghasilan tetap yaitu 21 tahun atau sudah menikah 

pada saat pengajuan. 

b) Maksimal: iGolongan iberpenghasilan itetap i55 itahun/belum 

ipensiun ipada isaat ipembiayaan ijatuh itempo. iSedangkan 

iyang itidak iberpenghasilan itetap iyaitu: 

- Profesional idan iwiraswasta iberusia i60 itahun ipada isaat 

ipembiayaan ijatuh itempo. 

- Pensiun iberusia i70 itahun ipada isaat ipembiayaan ijatuh 

itempo. iPembiayaan ikepada ipensuinan imengacu ikepada 

iketentuan ibank. 

- Tidak itermasuk idaftar ihitam iBI idan iPPATK 

- Memiliki ikolektibilitas ilancar idi isemua ibank. 

b. Persyaratan idokumen icicil iemas ibagi inasabah igolongan 

iberpenghasilan itetap: i 

 

 

 

NO Payroll Non iPayroll 

1 Formulir ipermohonan Formulir ipermohonan 

2 KTP KTP 

3 Slip igaji Slip igaji 

4 Kartu iidentitas ipegawai Kartu iidentitas ipegawai 

5 
Blokir irekening isebesar i1x 

iangsuran 

Blokir irekening isebesar i1x iangsuran 

Tabel 4.4 Persyaratan Payroll dan 

Non Payroll 
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6 

Jika ipembiayaan i>Rp i50 

ijuta: 

- NPWP 

- KTP idan isurat 

ipersetujuan iserta ikuasa 

ijual idari isuami/ibu 

Stending iintruction(SI) iatau 

imenyediakan idana iyang idiblokir 

isebesar i1x iangsuran idi irekening 

7 

 Jika ipembiayaan i>Rp50 ijuta 

- NPWO 

- KTP idan isurat ipersetujuan iserta 

ikuasa ijual idari isuami/istri 

  

 Persyaratan inasabah itidak iberpenghasilan itetap, itetap imengacu 

ipada iketentuan iyang iberlaku idi ibank. 

“Sejak ibulan i9 itahun i2021 ihingga isaat iini iada ibeberapa iorang 

iyang imelakukan icicil iemas iyaitu i8 iorang, iyang imengambil iansuran 

iselama i1 itahun idan i2 itahun” i(Irwan)40. iBerikut iini ijumlah inasabah 

iyang imengambil ipembiayaan ikepemilikan iemas: 

 

 

                                                           
40 Irwan, Pawning Service Office, Tanggal 21 Maret 2022. 

Berat iLM 

i(Gram) 
Jumlah iNasabah Angsuran 

10 3 1 iTahun 

25 3 1 iTahun 

50 1 2 iTahun 

100 1 2 iTahun 

Tabel 4.5 Jumlah Nasabah Cicil Emas di BSI 

Masamba 
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“Saat iini, ibelum iada inasabah icicil iemas iyang ipembiayaannya 

ibermasalah imaupun imacet ipembayaran, isemuanya itepat iwaktu idalam 

ipembayaran iangsuran” i(Nur iFadli). 

Mekanisme pembiayaan kepemilikan emas dapat digambarkan 

sebagai berikut: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Skema tersebut dapat dijelaskan yaitu: 

1. Nasabah dan bank melakukan negoisasi, yang di mana nasabah akan 

diberikan informasi mengenai simulasi cicil emas mulai dari harga 

pokok, uang muka, pembiayaan, jangka waktu, margin, cicilan 

150 - - 

Total ijumlah inasabah: i8 iOrang 

Gambar 4.2 Skema Pembiayaan 

Kepemilikan Emas 

BANK NASABAH 

1. Negoisasi 

2. Akad Murabahah 

Gambar 4.2 Skema Pembiayaan 

Kepemilikan Emas 

4. Pembayaran uang 

muka 20% 

5. Pembayaran angsuran/bulan 

3. Emas 

(Jaminan/Rahn) 

 

 

 

 

6. Setelah pelunasan 

Emas diberikan ke nasabah 

 

 

 

 

b 

BANK NASABAH 

 

2. Akad Murabahah 

Gambar 4.2 Skema Pembiayaan 

Kepemilikan Emas 
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perbulan, harga jual, margin bank, asuransi dan biaya-biaya 

administasi lainnya. 

2. Apabila nasabah telah setuju dengan syarat-syaratnya, kemudian 

nasabah diminta untuk menandatangani akad murabahah sebagai akad 

induk. 

3. Setelah penandatanganan akad murabahah, selanjutnya akan 

dilanjutkan dengan penandatanganan akad rahn sebagai akad 

pelengkap yang dimana emas sebagai jaminan. 

4. Setelah itu, nasabah membayar uang muka sebesar 20%. 

5. Kemudian nasabah akan melakukan pembayaran angsuran perbulan 

selama waktu yang telah disepakati diawal. 

6. Apabila pelunasan emas telah selesai, maka pihak bank menyerahkan 

emas tersebut sepenuhnya. 

Produk pembiayaan kepemilikan emasa pada BSI Masamba yang 

menggunakan akad murabahah dan akad rahn yang berdasarkan prinsip 

hybrid contract atau kata lain multi akad. Prinsip hybrid contract atau multi 

akad merupakan bentuk akad penggabungan akad yang berlainan jenis yang 

terhimpun dalam satu sehingga menimbulkan hukum satu.41 

Pertimbangan BSI mengeluarkan produk pembiayaan kepemilikan 

emas yang menggunakan akad murabahah dan akad rahn dikarenakan jika 

bank tidak menggunakan dua akad dan menggunakan satu akad saja maka 

jual beli murabahah yang objeknya emas sama saja dengan produk 

                                                           
41 Ismail, Perbankan Syariah (Jakarta: Kencana, 2011), 138. 
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pembiayaan murabahah lainnya yang biasa dikeluarkan oleh bank syariah 

lainnya. Oleh sebab itu pihak bank mengikat objek emas dengan rahn. 

Karena rahn di produk ini sebagai jaminan atas emas itu sendiri. Dengan 

pertimbangan BSI menggunakan dua akad tersebut adalah sebagai bentuk 

kehati-hatian agar nasabah serius dalam melakukan pembiayaan. 

Prinsip multiakad yang sah adalah terhindar dari riba, gharar, dan 

berbagai larangan yang telah dijelaskan dalam transaksi muamalah. Jika 

multi akad terhindar dari segala bentuk larangan tersebut, maka hukum 

tersebut kembali kepada hukum asal akad, yaitu boleh. Ada beberapa faktor 

yang menyebabkan multiakad itu menjadi fasid (rusak), ialah sebagai 

berikut:42  

1. Menggabungkan dua jual beli dalam satu jual beli.  

2. Menggabungkan jual beli dengan salaf (pinjaman).  

3. Menggabungkan dua akad dalam satu akad.  

Penggunaan multiakad murabahah dan Rahn ini tidak secara 

khusus dibahas dalam fatwa DSN-MUI sedangkan secara yuridis formal 

Undang-undang No. 21 Tahun 2008 tentang Perbankan Syariah menegaskan 

bahwa setiap lembaga keuangan harus merujuk fatwa DSN-MUI. 

Pelaksanaan pembiayaan kepemilikan emas pada BSI merujuk kepada fatwa 

DSN-MUI No. 92 tahun 2014 tentang pembiayaan yang disertai rahn. 

Penggunaan  pada setiap transaksi muamalah selain mengacu 

kepada Alquran juga mengacu kepada ketentuan fatwa DSN-MUI, hal 

                                                           
42 Harahap, Raja Sakti Putra. (2016). “Hukum Multiakad Dalam Transaksi Syariah”. 

Jurnal  AlQasd Islamic Economic Alternative, Vol. 01, No. 1, 52. 
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tersebut telah diatur dalam fatwa DSN-MUI No. 85/DSN-MUI/XII/ 2012 

tentang janji (wa’ad) dalam transaksi keuangan dan bisnis syariah. Dalam 

ketentuan tersebut menyatakan bahwa setiap janji (wa’ad) sering digunakan 

dalam transaksi keuangan dan bisnis yang bersifat tunggal, paralel dan/atau 

dalam transaksi yang multi akad (al-uqud al-murakkabah)43. Meskipun 

multi akad telah terdapat dalam ketentuan fatwa, namun pada fatwa tersebut 

dapat dilihat tidak ada ketentuan-ketentuan apa saja yang boleh 

digabunggkan atau apa saja yang tidak boleh digabungkan. Pada bentuk 

kontrak multi akad tersebut setiap dokumen pembentukan  harus ada 

terdapat kejelasan, setiap kontrak  yang dibentuk memiliki kontrak  terpisah 

tidak ada penggabungan dokumen kontrak dalam satu bentuk transaksi. 

2. Dasar Hukum Akad Murabahah dan Akad Rahn pada Pembiayaan 

Kepemilikan Emas pada BSI Masamba 

Pembiayaan imerupakan isalah isatu itugas ipokok ibank, 

ipemberian ifasilitas ipenyediaan idana iuntuk imemenuhi ikebutuhan 

ipihak-pihak iyang imerupakan idefisit iunik. 

Pembiayaan imurabahah imendapatkan ipengaturan idalam ipasal 

i1 iangka i13 iUndang-Undang inomor i10 itahun i1998 itentang iperubahan 

iatas iUndang-Undang inomor i7 itahun 1992 tentang iperbankan. isyariah, 

iyakni ipasal i19 iayat i(1) iyang iintinya imenyatakan ibahwa ikegiatan 

iusaha ibank iumu isyariah imeliputi, iantara ilain: imenyalurkan 

                                                           
43 Fatwa DSN MUI Tentang Wa’ad Dalam Transaksi Keuangan dan Bisnis Syariah. 
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ipembiayaan iberdasarkan iakad imurabahah, iakad isalam, iakad iistishna 

iatau iakad ilain iyang itidak ibertentangan idengan iprinsip isyariah. i 

Adapun idasar ihukum idari iPKE isecara ikhusus iadalah iFatwa 

iDean isyariah iNasional iNo. i77/DSN-MUI/V/2010 itentang ijual ibeli 

iemas isecara itidak itunai idan isurat iedaran ibank iIndonesia iNo. 

i14/16/DPbS/2012 iperihal ipembiayaan ikepemilikan iemas ibagi ibank 

isyariah idan iunit iusaha isyariah. 

Surat iedaran iBank iIndonesia iNo. i14/16/DPbS/2012 itentang 

iproduk ipembiayaan ikepemilikan iemas ibagi ibank isyariah idan iunit 

iusaha isyariah ipasal i1 iangka i(1) idisebutkan ibahwa ipembiayaan i 

Kepemilikan iemas iyang iselanjutnya idisebutkan iPKE iadalah 

ipembiayaan iuntuk ikepemilikan iemas idengan imenggunakan iakad 

imurabahah.44 

Sementara idalam iFatwa iDSN iNo. i77/DSN-MUI/2010 itentang 

ijual ibeli iemas isecara itidak itunai idinyatakan ibahwa ijual ibeli iemas 

isecara itidak itunai, idibatasi idengan iketentuan isebagai iberikut:45 

1. Harga ijual i(tsaman) itidak iboleh ibertambah iselama ijangka iwaktu 

iperjanjian imeskipun iada iperpanjangan iwaktu isetelah ijatuh itempo. 

2. Emas iyang idibeli idengan ipembayaran itidak itunai iboleh idijaminkan 

i(rahn). 

                                                           
44Surat Edaran BI No. 14/16/DPbS/2012 Perihal Pembiayaan Kepemilikan Emas Bagi 

Bank dan Unit Usaha Syariah, Pasal 1 Angka (1). 
45Fatwa MUI No. 77/DSN-MUI/V/2010. Tentang Jual Beli Emas Secara Tidak Tunai. 
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3. Emas iyang idijadikan ijaminan isebagaimana iyang idimaksud idalam 

ihuruf ib itidak iboleh idijual ibelikan iatau idijadikan iobyek iakad ilain 

iyang imenyebabkan iperpindahan ikepemilikan. 

Fatwa iDSN iNo. i77/DSN-MUI/V/2010 itentang ijual ibeli iemas 

isecara itidak itunai ipada iintinya imenyatakan ibahwa ijual ibeli iemas 

isecara itidak itunai baik imelalui ijual ibeli ibiasa iatau ijual ibeli 

imurabahah, ihukumnya iadalah iboleh i(mubah, ja’iz) selama iemas itidak 

imenjadi ialat itukar iyang iresmi i(uang). iEmas isekarang isudah imenjadi 

ikomoditas ialternatif iuntuk iberinvestasi, ibukan ilagi isebagai ialat itukar 

ipembayaran. iFatwa itersebut imemberikan ibatasan ibahwa: 

1. Harga ijual itidak iboleh ibertambah iselama ijangka iwaktu iperjanjian 

imeskipun iada iperpanjangan iwaktu isetelah ijatuh itempo. iDalam 

iproduk ikepemilikan iemas idi iBSI ijuga iditetapkan inominal iangsuran 

iyang itetap iselama ipembiayaan iberlangsung. iHal iini isesuai idengan 

ifatwa itersebut. 

2. Emas iyang idibeli idengan ipembayaran itidak itunai iboleh idijadikan 

isebagai ijaminan. iProduk ikepemilikan iemas idi iBSI imenjadikan 

iemas iselain isebagai iobjek itransaksi ijuga isebagai iagunan iyang 

iakan iditahan ibank iselama iproses ipelunasan ipembiayaan inasabah. 

3. Batasan iketiga imenyebutkan ibahwa iemas iyang idijadikan ijaminan 

itidak iboleh idijadikan iobjek iakad ilain iatau idiperjualbelikan iyang 

imenyebabkan iperpindahan ikepemilikan. iDalam iproduk ikepemilikan 

iemas idi iBSI itidak idiperbolehkan imenggunakan iagunan iemas 
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isebagai iagunan iuntuk itransaksi ilainya idan isesuai idengan ibatasan 

ipada ifatwa iDSN iMUI itersebut. 

Sedangkan idalam iSEBI iNo. i14/16/DPbs/2012 iperihal iproduk 

ipembiayaan ikepemilikan iemas ibagi ibank isyariah idan iunit iusaha 

isyariah idiatur imengenai iketentuan ipelaksanaan iproduk iPKE itermasuk 

imengenai ipenerapan iprinsip ikehatian idalam ipenyaluran iPKE, ibatas 

imaksimal ijumlah iPKE, iperhitungan iuang imuka i(down ipayment) 

iPKE, ijangka iwaktu icicilan iPKE, itata icara ipembayaran ipelunasan 

iPKE, iserta iakibat ihukum ibagi iPKE iyang imacet. 

Sebelum iadanya iPKE, imasyarakat iterlebih idahulu imengenal 

iproduk iqardh iberagun iemas iatau iyang ibiasanya idisebut igadai iemas 

isyariah. iSecara isederhana iproduk iqardh iberaun iemas iadalah iproduk 

ipenyaluran idana iberupa ipeminjaman iuang i(utang ipiutang) iyang 

idiberikan ioleh ibank isyariah/UUS ikepada inasabah idengan ijaminan 

iberupa ipenyerahan ihak ipenguasaan isecara ifisik iatas iemas idari 

inasabah ikepada ibank isyariah/UUS iyang idiikat idengan iakad irahn. 

iGadai isyariah icukup ipopuler idengan imasyarakat, isehingga isetelah 

iadanya iproduk iPKE, iBI itetap imemberikan ipeluang ibagi imasyarakat 

iuntuk imendapatkan ikedua ifasilitas ipembiayaan iini isecara ibersamaan 

idengan ibatasan-batasan itertentu. iHal itersebut idinyatakan idalam iSEBI 

iNo. i14/16/DPbs/2012 iyang iberbunyi:46 

                                                           
46Surat Edaran BI, OP. Cit, Pasal 2 ayat (4). iNo. i14/16/DPbs/2012. http://www.ojk.go.id 

(diakses pada tanggal 29 Agustus 2022). 

http://www.ojk.go.id/
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Nasabah idimungkinkan iuntuk imemperoleh ipembiayaan iQardh 

iberagunan iemas idan iPKE isecara ibersamaan, idengan iketentuan 

isebagai iberikut: 

1. Jumlah isaldo ipembayaran isecara ikeseluruhan iadalah ipaling 

ibanyak iRp. i250.000.000,00 i(dua iratus ilima ipuluh ijuta irupiah); 

idan 

2. Jumlah isaldo iPKE iadalah ipaling ibanyak iRp. i150.000.000,00 

i(seratus ilima ipuluh ijuta irupiah). 

Adapun iproduk ipembiayaan ikepemilikan iemas idi iBSI isebagai 

iberikut: 

Produk iBSI iini ibertujuan iuntuk imembantu inasabah iuntuk 

imembiayai ipembelian/kepemilikan iemas iberupa ilantakan i(batangan) 

iminimal i10 igram idan imaksimal i250 igram. iHarga iperolehan iemas 

iditentukan ipada isaat iakad. iPlafond ipembiayaan imaksimal i80% idari 

iharga iperolehan iuntuk iemas ijenis ilantakan i(batangan). iJangka iwaktu 

ipembiayaan idari iBSI iMasamba iini iadalah ipaling isingkat i1 itahun idan 

ipaling ilama i5 itahun. 

Fatwa iDSN iMUI iNo. i13/DSN-MUI/IX/2000 itentang iuang 

imuka idalam imurabahah ijuga itelah iditerapkan idalam iproduk 

ipembiayaan ikepemilikan iemas idi ibank iBSI. iUang imuka idalam ifatwa 

iDSN iMUI imendapatkan iketentuan ibahwa iakad ipembiayaan 

imurabahah. iLembaga ikeuangan isyariah i(LKS) idibolehkan iuntuk 

imeminta iuang imuka iapabila ikedua ibelah ipihak ibersepakat. iBesar 
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ijumlah iuang imuka idengan iketentuan iminimal i20% idari iharga 

iperolehan idengan imengacu ipada iharga istandar iemas ipada 

ipembiayaan iemas ilantakan idan iminimal i30% idari iharga iperolehan 

iuntuk iemas iperhiasan. 

Produk ikepemilikan iemas idi iBSI ijuga imenggunakan iakad 

irahn. iAkad irahn isendiri itelah idifatwakan ioleh iDSN iMUI idengan 

inomor ifatwa i25/DSN-MUI/III/2002. iFatwa itentang irahn imemberikan 

iketentuan ibahwa: iBesar ibiaya ipemeliharaan idan ipenyimpanan imenjadi 

ikewajiban irahin, inamun idapat idilakukan ijuga ioleh imurtahin, 

isedangkan ibiaya idan ipemeliharaan ipenyimpanan itetap imenjadi 

ikewajiban irahin. iBesar ibiaya ipemeliharaan idan ipenyimpanan imarhun 

itidak iboleh iditentukan iberdasarkan ijumlah ipinjaman. iFatwa itentang 

irahn iemas ijuga imenekankan ibolehnya imenerapkan ibiaya ipenitipan 

isaat ibarang/emas idigadaikan. iProduk ikepemilikan iemas idi iBSI itelah 

imenerapkan iakad irahn idengan imenggunakan iemas iyang imerupakan 

iobjek itransaksi isebagai iagunan. iAgunan iini itidak idikenakan ibiaya 

ititipan, idan itidak iboleh idigunakan iuntuk imenjamin ilebih idari isatu 

itransaksi iselain itransaksi ikepemilikan iemas itersebut. 

Adapun isyarat isah iakad ipembiayaan iyang iterdapat ipada iUU 

iPasal i1320 iKUH iperdata, iyaitu: 

a. Saling imenyepakati idan imenyetujui iantara isatu ipihak idan ipihak 

ilainnya itanpa iada ipaksaan. iDalam ibahasa ifikih, ihal iini isering 
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idisebut idengan isighat ial-aqdyang ibiasanya idiwujudkan idalam 

ibentuk iijab idan iqabul. 

b. Kecakapan isemua ipihak idalam imembuat isuatu iperjanjian. 

c. Hak idan ikewajiban iharus iditentukan isecara ijelas idalam iperjanjian 

iyang idibuat. 

d. Tujuan ipenggunaan iyang itidak idilarang ioleh iundang-undang, itidak 

ibertentangan idengan iketertiban iumum, itidak imelanggar inorma 

ikesusilaan, idan itidak ibertentangan idengan iagama.47 

Sedangkan isyarat isah iakad ipembiayaan imenurut iislam iadalah 

iperjanjian iatau iakad iyang idilakukan iharus isesuai idengan isyariah, 

iperjanjian iyang idilakukan ibukanlah iperjanjian iatas ihal-hal iyang 

ibertentangan idenga ihukum iislam. iIsi idalam iperjanjian ijuga iharus 

ijelas, ihal iini idilakukan idengan itujuan iagar isuatu isaat itidak iterjadi 

iadanya ikesalafahaman iantara isatu isama ilain. iTidak iadanya iunsur 

ipaksaan isaat imelakukan iperjanjian, iperjanjian iyang idilakukan iharus 

iharus iberdasarkan iatas idasar isaling iikhlas idan irela.48 

Secara ihukum iislam, ipembiayaan ikepemilikan iemas idengan 

imenggunakan iakad imurabahah idi perbolehkan idalam iislam ikarena 

idalam itransaksi ijual ibeli iini ipihak ibank imenjelaskan ikepada inasabah 

isecara ijelas iperihal iharga ipokok iserta imarginnya. iHal iini 

isebagaimana idijelaskan idalam ifatwa iDSN iMUI iNo. i04/DSN-

MUI/IV/2000 itentang imurabahah iyang isalah isatu iisinya iberbunyi 

                                                           
47 A. Wangsawidjaja Z. Pembiayaan Bank Syariah. (Jakarta: PT. Gramedia, 2012), 153. 
48 Rahmat Nauli Siregar. Perbandingan Perjanjian Kredit Dalam Perspektif Perjanjian 

Islam dan Kitab Undang-Undang Hukum Perdata. (Tesis Universitas Sumatera Utara, 2013). 
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i“Bank iharus imenyampaikan isemua ihal iyang iberkaitan idengan 

ipembelian, imisalnya ijika ipembelian idilakukan isecara iutang”. 

Selain iakad imurabahah, iproduk iBSI ikepemilikan iemas ijuga 

imenggunakan iakad irahn iyang idipergunakan isebagai ipengikat iagunan 

iatau iemas iitu isendiri iselama imasa ipencicilan iemas iberlangsung. 

iSecara iumum, ipengertian irahn i(gadai) iyaitu imenahan ibarang ijaminan 

iyang ibersifat imateri imilik isi ipeminjam i(rahin) isebagai ijaminan iatas 

ipinjaman iyang iditerimanya, idan ibarang iyang iditerimatersebut ibernilai 

iekonomis, isehingga ipihak iyang imenahan i(murtahin) imemperoleh 

ijaminan iuntuk imengambil ikembali iseluruh iatau isebagian iutangnya 

idari ibarang iyang idigadaikan, ibila ipihak iyang imenggadaikan itidak 

idapat imembayar iutang ipada iwaktu iyang iditentukan imaka ijaminan 

itersebut iakan idieksekusi. iNamun, isemua iitu itentunya isudah iada 

ikesepakatan iterlebih idahulu iantara ipihak ibank idengan inasabah ipada 

isaat iakad iberlangsung. 

Pelaksanaan iakad irahn ipada iproduk ipembiayaan iBSI 

iMasamba ikepemilikan iemas iberpedoman ipada ilandasan isyariah iyaitu 

ifatwa iDSN iMUI iNo. i26/DSN-MUI/III/2000 itentang irahn iemas iyang 

isalah isatu iisinya iberbunyi ibahwa i“akad irahn idibolehkan iberdasarkan 

iprinsip irahn”. 

Mekanisme iakad irahn idalam ipembiayaan iBSI ikepemilikan 

iemas, ipihak ibank imenggunakan iatau imenyimpan iemas inasabah iyang 

idibelinya iselama imasa ipenyicilan iberlangsun iyaitu idari i2-5 itahun. 
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isesuai idengan iisi ifatwa iyang iberbunyi i“Murtahin i(penerima ibarang) 

imempunyai ihak iuntuk imenahan imarhun i(barang) isampai isemua iutang 

irahin i(yang imenyerahkan ibarang) idilunasi”.49 

Mengenai ibiaya ipemeliharaan iatau ipenyimpanan iagunan 

iditanggung ioleh irahin iatau inasabah iyang imenggadaikan iemasnya. 

iPada isaat iakad isudah idijelaskan ipula imengenai ibiaya-biaya 

ipemeliharaan iagunan iselama imasa ipencicilan iberlangsung. iHal iitu 

isesuai idengan iisi ifatwa iDSN iMUI iNo. i26/DSN-MUI/III/2002 itentang 

irahn iyang iberbunyi i“ongkos idan ibiaya ipenyimpanan ibarang i(mahrun) 

iditanggung ioleh ipenggadaian i(rahin)”.50 

Namun ijika ijangka iwaktu itersebut itelah iberakhir idan ipihak 

idari inasabah ibelum ibisa imelunasi ihutangnya imaka iakan iada iproses 

ieksekusi ijaminan iatau ieksekusi iemas iitu isendiri. iSebelumada imasa 

ieksekusi itentunya inasabah isudah idiberikan isurat iperingatan isetelah 

isebanyak itiga ikali idalam ikurun iwaktu i30 ihari isetelah ijatuh itempo 

isampai i90 ihari isetelah ijatuh itempo. 

Berdasarkan iuraian idi iatas idapat idisimpulkan ibahwa idalam 

imasa ieksekusi ijaminan ibukan isemata-mata imenjual ibarang iyang 

iditangguhkan. iNamun ihal iitu ijuga isudah idi imusyawarahkan idan 

idisetujui ipihak inasabah. iJadi isemua ipihak itahu itentang ieksekisi 

ijaminan itersebut. iProses ieksekusi ijaminan itersebut isesuai idengan 

ifatwa iDSN iMUI iNo. i25/DSN-MUI/III/2002 itentang irahn iyang isalah 

                                                           
49 Fatwa DSN MUI No. 26/DSN-MUI/III/2002 Tentang Rahn Emas. 
50 Fatwa DSN MUI No. 26/DSN-MUI/III/2002 Tentang Rahn Emas. 
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isatu iisinya iberbunyi i“apabila ijatu itempo, imurtahin iharus 

imemperingatkan irahin iuntuk isegera imelunasi iutangnya. iApabila imasih 

itetap itidak idapat imelunasi iutangnya, imaka imarhun idijual 

ipaksa/dieksekusi imelalui ilelang isesuai isyariah”51. 

Salah satu hal untuk mengukur suatu produk telah memenuhi 

prinsip syariah atau tidak adalah melihat akad dan berbagai ketentuannya 

yan digunakan pada suatu produk tersebut. Seperti dalam mekanisme 

aplikasi pada produk BSI pembiayaan kepemilikan emas yang dilakukan 

pada lembaga perbankan syariah, dari pertama terjadinya transaksi sampai 

terjadinya kesepakatan untuk kepemilikan emas, didalamnya secara hukum 

muamalat terbentuknya multi akad atau penggabungan akad yaitu  

murabahah (jual beli) dan  Ranh (gadai). Di dalam perbankan murabahah 

merupakan hal terpenting bagi pendapatan bank, murabahah sangat 

mendominasi setiap produk-produk yang dikeluarkan oleh bank syariah. 

Disetiap produk yang dikeluarkan bank selalu meminta kepada nasabah 

untuk memberikan barang jaminan. Barang jaminan yang diminta bank 

sebagai bentuk kehati-hatian bank dalam memberikan pembiayaan, biasanya 

dalam hal ini bank mengikat barang jaminan tersebut dengan  rahn. 

Terdapat beberapa  yang terbentuk di setiap produk yang dikeluarkan bank, 

baik  tersebut bersifat tunggal ataupun banyak. 

Terlepas dari pro dan kontra tentang pemaknaan hadits tersebut, 

menurut penulis dengan mengacu kepada beberapa pendapat ulama seperti 

                                                           
51 Fatwa DSN MUI No. 25/DSN-MUI/III/2002 Tentang Rahn. 
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Aliudin Za’tary dalam buku fiqh muamalah al-maliyah al-muqaran 

mengatakan “tidak ada larangan dalam syariah tentang penggabungan dua 

akad dalam satu transaksi, baik  pertukaran (bisnis) maupun  tabarru’. Hal 

ini berdasarkan kepada keumuman dalil-dalil yang memerintahkan untuk 

memenuhi (wafa) syarat-syarat. Mayoritas ulama Hanafiyah, sebagian 

pendapat ulama Malikiyah dan Hambali mengatakan hukum hybrid contract 

atau multi akad adalah sah dan diperbolehkan menurut syariat Islam. 

Mereka yang memperbolehkan multi akad berpendapat bahwa hukum asal 

dari akad adalah boleh dan sah, tidak diharamkan dan dibatalkan selama 

tidak ada dalil hukum yang mengharamkan dan membatalkannya. 

Hukum sah multi akad akan menjadi tidak sah jika dalam 

penggabungan dua akad dapat menimbulkan riba atau menyerupai riba, 

seperti menggabungkan qardh dengan  yang lain, karena adanya larangan 

hadits menggabungkan jual beli dan qardh52. 

Namun, dewasa ini pengertian dari pada penjualan emas secara 

kredit ini sudah tidak lagi diharamkan, meskipun banyak pendapat ulama 

yang berbeda pendapat tentang illat riba yang terdapat dalam hadist nabi. 

Secara global, terdapat dua pendapat ulama tentang jual beli emas dengan 

uang kertas secara angsuran:53 

Pendapat pertama mengatakan haram, pendapat ini berasal dari 

mayoritas ulama dengan argumen (istidlal) yang berbeda-beda. Pendapat 

yang paling menonjol adalah pendapat yang menyatakan bahwa uang kertas 

                                                           
52 Agustianto, Hybrid Contract Dalam Keuangan Syariah, Artikel, Fikih Muamalah, 8.  
53 Fatwa DSN MUI Tentang Jual Beli Emas Secara Angsuran. 
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dan tsaman (harga, uang). Sedangkan tsaman tidak boleh diperjual belikan 

kecuali secara tunai. Hal ini berdasarkan hadits Ubadah bin al-Shamit 

bahwa Nabi saw bersabda, “jika jenis (harta ribawi) ini berbeda, maka jual 

belikanlah sesuai kehendakmu apabila dilakukan secara tunai”.  

Pendapat kedua mengatakan boleh, pendapat ini didukung oleh 

sejumlah fuqaha masa kini, yang paling populer adalah Syeikh 

Abdurrahman As-Sa’di. Meskipun dalam memberikan pendapat terdapat 

argumen yang berbeda dalam pandangan mereka, namun yang menjadi 

landasan utama mereka adalah pendapat yang dikemukan oleh Ibnu 

Taymiyah dan Ibnu Qayyim mengenai kebolehan jual beli perhiasan (emas) 

dengan emas dengan pembayaran yang tangguh dengan mengemukakan 

bahwa boleh melakukan jual beli perhiasan dari emas dan perak dengan 

jenisnya tanpa syarat harus sama kadarnya (tsamatsul), dan kelebihannya 

dijadikan sebagai kompensasi atas jasa pembuatan perhiasan, baik jual beli 

itu dengan pembayaran tunai maupun dengan pembayaran tangguh, selama 

perhiasan tersebut tidak dimaksudkan sebagai harga (uang).  

Ketentuan terhadap cicilan emas dalam transaksi lembaga keuangan 

termasuk perbankan syariah, secara rinci telah diatur dalam fatwa Dewan 

Syariah Mandiri Nasional No.77/DSN-MUI/V/2010 tentang jual-beli emas 

secara tidak tunai. Terdapat perbedaan pendapat mengenai jual beli emas 

secara angsuran dikalangan ulama, antara lain sebagai berikut:54 

                                                           
54    Fatwa DSN-MUI tentang  jual beli emas secara tidak tunai. 



89 
 

 
 

a. Dilarang, pendapat ini manyoritasnya dari kalangan fuqaha seperti 

mazhab Hanafi, Maliki, Syafi’i dan Hambali. Ulama mazhab menyatakan 

pelarangan terhadap jual beli emas secara angsuran berlandaskan kepada 

keumuman dari hadist-hadist tentang riba yaitu: “emas dengan emas, 

perak dengan perak, gandum dengan gandum, syair (kacang-kacangan) 

dengan syair, kurma dengan kurma, garam dengan garam, semisal 

dengan semisal, sama dengan sama, dan tunai. Maka, apabila jenis-jenis 

ini berubah, maka juallah dengan sekehendakmu, apabila itu tunai”. 

(HR. Muslim).55 

Para ulama mazhab diatas menyatakan pendapat mereka atas 

pelarangan jual beli emas secara angsuran dikarenakan emas dan perak 

adalah tsaman (harga, alat pembayaran, uang) yang memang tidak boleh 

dipertukarkan secara angsuran maupun tangguh dikarenakan hal tersebut 

dapat menyebabkan riba. 

b. Boleh, Pendapat dibolehkannya jual beli emas secara angsuran 

dikemukakan oleh Ibnu Taimiyah, Ibnu Qayyim dan ulama kontemporer. 

Pembolehan jual beli emas secara angsuran berdasarkan dalil sebagai 

berikut: 

1. Bahwa emas dan perak adalah barang (sil’ah) yang dijual dan dibeli 

seperti halnya barang biasa, dan bukan lagi tsaman (harga, alat 

pembayaran, uang).  

                                                           
55 Ibnu Hajar Al-Asqalani, Bulughul Maram Dan Dalil-Dalil Hukum, Cet 1, 

(Jakarta:Gema Insani, 2013), 291. 
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2. Manusia sangat membutuhkan untuk melakukan jual beli emas. 

Apabila tidak diperbolehkan jual beli emas secara angsuran, maka 

rusaklah kemashlahatan manusia dan mereka akan mengalami  

kesulitan.  

3. Emas dan perak setelah dibentuk menjadi perhiasan berubah menjadi 

seperti pakaian dan barang, dan bukan merupakan tsaman (harga, alat 

pembayaran, uang). Oleh karenanya tidak terjadi riba (dalam 

pertukaran atau jual beli) antara perhiasan dengan harga (uang), 

sebagaimana tidak terjadi riba (dalam pertukaran atau jual beli ) antara 

harga (uang) dengan barang lainnya, meskipun bukan dari jenis yang 

sama.  

4. Sekiranya pintu (jual beli emas secara angsuran) ini ditutup, maka 

tertutuplah pintu utang piutang, masyarakat akan mengalami kesulitan 

yang tidak terkira.  

Berdasarkan penelitian yang telah dilakukan, dimana penelitian ini 

untuk mengetahui bagaimana implementasi akad murabahah dan rahn 

pada kepemilikan emas yang ada pada BSI Masamba dengan berpedoman 

dari beberapa kajian literatur ekonomi syariah dan berbagai sumber 

seperti berikut: 

1. Hasil penelitian menyatakan bahwa pembiayaan kepemilikan emas ini 

menggunakan akad murabahah yang disertai dengan akad rahn yang 

dimana emas sebagai jaminan, ini sesuai dengan fatwa DSN-MUI No. 

92 tahun 2014 tentang pembiayaan yang disertai rahn. 
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2. Hasil penelitian menyatakan bahwa jika dilihat dari praktek yang 

dilakukan oleh BSI terhadap produk pembiayaan kepemilikan emas 

yang menggunakan dua akad yaitu murabahah dan rahn yang 

memiliki prinsip multi akad maka hal tersebut dibolehkan. 

Penggunaan multi akad tersebut digolongkan kedalam jenis multi akad 

bagian ketiga yaitu hybrid contract yang akadnya tidak bercampur dan 

tidak melahirkan nama baru, namun nama dasarnya tetap ada dan 

eksis serta dipraktekkan kedalam suatu transaksi bank syariah. 

3. Demikian, pandangan hukum ekonomi syariah tentang implementasi  

multi akad murabahah dan rahn pada produk pembiayaan kepemilikan 

emas pada BSI Masamba dibolehkan karena sesuai dengan syariat 

islam. 
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BAB iV 

PENUTUP 

A. Kesimpulan 

Berdasarkan iuraian iBab isebelumnya imengenai ipelaksanaan 

ipembiayaan iakad imurabahah ipada ikepemilikan iemas ipada iBSI 

iMasamba, imaka ipenulis idapat isimpulkan isebagai iberikut: 

1. Pelaksanaan ipembiyaan iakad imurabahah ipada ikepemilikan iemas pada 

BSI iMasamba imenggunakan iakad imurabahah i(jual ibeli) idimana bank 

sebagai ipihak ipenjual idan inasabah isebagai ipembeli iyang 

pembayarannya idengan icara imenyicil idalam ikurun iwaktu i1 itahun 

sampai i5 itahun idengan iketentuan imargin iyang isudah idisepakati 

bersama. Dalam pembiayaan kepemilikan emas di BSI Masamba 

mengimplementasikan akad murabahah dan akad rahn yang menerapkan 

prinsip hybrid contract atau multi akad. Prinsip multi akad yang sah adalah 

terhindar dari riba, gharar, dan berbagai larangan yang telah dijelaskan 

dalam transaksi muamalah. Jika multi akad terhindar dari segala bentuk 

larangan tersebut, maka hukum tersebut kembali kepada hukum asal akad, 

yaitu boleh. 

2. Jika dilihat dari praktek yang dilakukan oleh BSI terhadap produk 

pembiayaan kepemilikan emas yang menggunakan dua akad yaitu 

murabahah dan rahn yang memiliki prinsip multi akad maka hal tersebut 

dibolehkan. Penggunaan multi akad tersebut digolongkan kedalam jenis 

multi akad bagian ketiga yaitu hybrid contract yang akadnya tidak 
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bercampur dan tidak melahirkan nama baru, namun nama dasarnya tetap 

ada dan eksis serta dipraktekkan kedalam suatu transaksi bank syariah. 

Pelaksanaan pembiayaan kepemilikan emas pada BSI merujuk kepada 

fatwa DSN-MUI No. 92 tahun 2014 tentang pembiayaan yang disertai 

rahn. 

B. Saran 

Adapun isaran iyang idapat ipenulis iberikan ipada ipenelitian iini 

iadalah isebagai iberukut: 

1. BSI ikantor icabang iMasamba isebaiknya imempertahankan iproduk-

produk iyang isudah isesuai isyariah iagar itetap imenjadi iBSI iterbaik. 

2. Lebih imeningkatkan ipemasaran icicil iemas iatau imelakukan isosialisasi 

imengenai iproduk ikepemilikan iemas iagar idapat imenambah iminat 

inasaba iuntuk imelakukan icicil iemas. 

3. Tetap imempertahankan iserta imeningkatkan iintegritas idan ifasilitas 

iyang itelah idiberikan ikepada inasabah, isupaya inasabah itetap isetia 

imenjadi inasabah idi iBSI iMasamba.  
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Lampiran i1: iPedoman iWawancara 

PEDOMAN iWAWANCARA iPENELITIAN 

1. Apakah ibanyak inasabah imelakukan ipembiayaan iakad imurabahah ipada 

ikepemilikan iemas? 

2. Bagaimana imekanisme ipembiayaan iakad imurabahah ipada ikepemilikan 

iemas? 

3. Akad iapa isaja iyang idigunakan idalam ipelaksanaan ipembiayaan iakad 

imurabahah ipada ikepemilikan iemas? 

4. Bagaimana iimplementasi ipembiayaan iakad imurabahah ipada ikepemilikan 

iemas? 

5. Masalah iapa isaja iyang isering iterjadi ipada ipembiayaan imurabahah ipada 

ikepemilikan iemas? 

6. Berapa ibanyak iuang imuka iyang iharus idisediakan inasabah? 

  



 
 

 
 

 

Lampiran 2: Izin Penelitian 

IZIN PENELITIAN 

  



 
 

 
 

Lampirani3: iDolumentasi 

DOKUMENTASI 

 

 

 

 



 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
 

 

  



 
 

 
 

Lampiran 4: Surat Keterangan Telah Meneliti 

SURAT KETERANGAN TELAH MENELITI 

  



 
 

 
 

Lampiran 5: Halaman Persetujuan Pembimbing 

  



 
 

 
 

Lampiran 6: Nota Dinas Pembimbing 

  



 
 

 
 

Lampiran 7: Hasil Cek Turnitin 

  



 
 

 
 

Lampiran 8: Tim Verifikasi Naskah Skripsi 

  



 
 

 
 

Lampiran 9: Riwayat Hidup 

 

RIWAYAT HIDUP 
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